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Legislativa

Kupni cena jako (ne)podstatna
nalezitost kupni smlouvy
o prevodu nemovitosti

Od rekodifikace soukromého prava se v pravni teorii ustalil nazor, Ze kupni cena jiz neni, na-
rozdil od predchozi pravni Upravy, podstatnou nalezitosti kupni smlouvy. Z uvedenych divodu je
nékterymi autory dovozovdna i nepouzitelnost dosavadni judikatury. V praxi katastralnich aradu
i soudni praxi se Ize vSak stale setkat s odliSnym pravnim nazorem. Praktickym problémem, ktery
tento rozpor mezi teorii a praxi pfinasi, jsou zamitava rozhodnuti katastralnich Gradl ve vklado-
vych fizenich a nelspésna obrana ucastnik( téchto fizeni pred soudem.

Kupni cena v obcanském zakoniku

Pravni Uprava zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obcdansky zakonik (ddle jen ,novy obcan-
sky zakonik”), se s ucinnosti od 1.1.2014 od-
klonila od pojeti kupni ceny jako podstatné
nalezitosti kupni smlouvy, jejiz absence ¢i ne-
presné urceni zpUsobovalo za Ucinnosti zako-
na ¢.40/1964 Sb., obéansky zakonik (déle jen
,obcansky zakonik“), neplatnost prevodni
smlouvy. Novy obcansky zakonik se priklonil
k feseni preferujicimu smluvni volnost stran,
a sice k moznosti stanoveni kupni ceny (pou-
ze) zplsobem jejiho urceni (§ 2080), pripadné
uzavreni kupni smlouvy bez urceni kupni ceny
(§ 2085 odst. 2).

Na zakladé uvedeného je odbornou litera-
turou dovozovano, Ze kupni cena jiz neni pod-
statnou nalezitosti kupni smlouvy. Na tomto
zavéru panuje v doktriné v zasadé shoda.! Vy-
chazi se z toho, Ze podstatnou naleZitosti kup-
ni smlouvy je Uplatnost, tj. zavazek kupujiciho
uhradit kupni cenu, nikoliv vsak jeji konkrétni
vyse a zpusob Uhrady, a pfipousti se tedy, aby
strany projevily vili cenu vibec neurcovat, tj.
postupovat podle § 2085 odst. 2 nového ob-
Canského zdkoniku. V takovém pripadé bude
kupni cena odpovidat obvyklé kupni cené
v misté a case. Ve véci kupni ceny maze kup-
ni smlouva odkazovat rovnéz na jinou listinu
(napf. cenik) ¢i mlze byt sjednano, Ze vysi kup-
ni ceny urci tfeti osoba (napf. znalec), pficemz
neni nutné, aby strany znaly pfesnou vysi kup-
ni ceny v okamzZiku uzavieni kupni smlouvy.

V pfipadé prodeje béznych movitych véci
formalni problém nenastane. Prakticky pro-
blém ale nastava v okamziku, kdy je predmé-
tem koupé nemovita véc evidovana v kata-
stru nemovitosti. Vzhledem k tomu, Ze shora
oznacend ustanoveni nového obcanského za-
koniku se aplikuji i v pripadé koupé nemovi-
té véci,> mély by mit smluvni strany moznost
sjednat kupni cenu pouze zpUsobem jejiho ur-
Ceni, pripadné uzavfit kupni smlouvu bez urce-
ni kupni ceny. Tyto skutecnosti by pak nemély
byt prekazkou povoleni vkladu vlastnického
prava do katastru nemovitosti.?

Rozsah pfezkumu (soukromych)
vkladovych listin

Dle § 17 odst. 1 pism. b) zakona
¢. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (dale
jen ,katastralni zakon“), prezkoumavaji kata-
stralni urady soukromé vkladové listiny z hle-
diska toho, zda jejich obsah odlvodriuje na-
vrhovany vklad. Z uvedeného je dovozovano
a obecné akceptovéno, Ze katastrdlni Grady
prezkoumavaji (mimo jiné), zda soukroma lis-
tina obsahuje podstatné naleZitosti stanovené
pravnimi predpisy.* Jinymi slovy, katastralni za-
kon odkazuje zpét na novy obcansky zakonik
a nestanovuje pro vkladové listiny dalsi pod-
minky.

Zde se dostavame do sporného bodu. Je
podstatnou naleZitosti v pfipadé kupni smlou-
vy i kupni cena? Dle pravni teorie nikoliv, dle
praxe ano.

Kupni cena v rozhodovaci praxi

Pripomenme, Ze soudni judikatura pfijata
za ucinnosti obcanského zakoniku pohlizela
na kupni cenu jako na podstatnou nalezZitost
kupni smlouvy, jejiz vyse musela byt stano-
vena bud uvedenim presné penéini Castky,
anebo jinym zplsobem, ovsem vidy tak, aby
bylo mozno kupni cenu nepochybné urcit uz
v okamziku uzavieni kupni smlouvy. Tento
zavér byl odlvodrnovéan tim, Zze smlouva ne-
muze byt platné uzaviena bez dosazeni shody
o jejich podstatnych nalezitostech.® Vzhle-
dem k uvedenému nebylo pripusténo uréeni
kupni ceny napf. odkazem na znalecky posu-
dek, ktery bude vypracovan az po uzavieni
kupni smlouvy.

Podle pravni teorie jsou prednesené za-
véry soudni judikatury v kontextu nového
obcanského zakoniku jiz prekonané.® V roz-
poru s uvedenym se vsak Nejvyssi soud ve
svych nedavnych rozhodnutich pfihlasil k pfi-
mérené aplikaci rozhodovaci praxe pfijaté
za ucinnosti obcanského zdkoniku — jde-li
0 posuzovani podstatnych naleZitosti typizo-
vanych smluv — i v pomérech nového obcan-
ského zakoniku.

Nejvyssi
soud v usneseni
ze dne
10.9.2021  sp.
zn. 24 Cdo
1382/2021 (pro
zéstavni smlou-
vu) a nasledné
vV usneseni ze
d n e
12.2.2022  sp.
zn. 24 Cdo 1608/2021 (pro kupni smlouvu)
konkrétné vylofzil, ze ,verifikacni limit z pohle-
du § 17 odst. 1 pism. b) katastrdlniho zakona
se pfirozené u vécnych smluv vztahuje v zdvis-
losti na obligatornich ndleZitostech identifiku-
jicich (tvoricich) dany typ smlouvy (kupni, da-
rovaci, zdastavni atd.), jak je upraven civilnim
kodexem a byl opakované vyloZen v rozhodo-
vaci praxi dovolaciho soudu jiZ za ucinnosti
predchoziho zdkona ¢.40/1964 Sh., obéansky
zdkonik, v rozhodném znéni, kterézto prijaté
judikatorni zavéry jsou primérené uplatnitel-
né (pravé z hlediska posuzovdni prdvné roz-
hodnych ndleZitosti identifikujicich ten ktery
typ smlouvy) i v pomérech nynéjsi civilni dpra-
vy.”

V druhém z uvedenych rozhodnuti Nejvyssi
soud potvrdil zavéry Méstského soudu v Praze
a Vrchniho soudu v Praze, kterymi byla zamit-
nuta Zaloba ucastnika vkladového fizeni proti
rozhodnuti katastralniho Uradu o zamitnuti na-
vrhu na vklad vlastnického prava do katastru
nemovitosti. Oba nizsi soudy pfitom dovodily
a vyslovné uvedly, Ze dohoda o kupni cené je
podstatnou naleZitosti kupni smlouvy, a katas-
tralni Urad proto spravné zamitl navrh s odka-
zem na ustanoveni § 17 odst. 1 pism. b) kata-
stralniho zakona, jestlize vyhodnotil vkladovou
listinu jako nevérohodnou vzhledem k jejimu
neurcéitému vyjadreni kupni ceny.

Obdobné zavéry lze nalézt také napr.
v rozsudku Méstského soudu v Praze ze dne
25.3.2019 sp. zn. 33 C 4/2017, ktery prezkou-
mal (a potvrdil) rozhodnuti katastralniho ufadu
0 zamitnuti navrhu na vklad vlastnického prava
do katastru nemovitosti odtdvodnéné (mimo
jiné) tim, Ze kupni smlouva jako vkladova listi-
na neoduvodriuje navrhovany vklad ve smyslu
§ 17 odst. 1 pism. b) katastralniho zékona, ne-
bot neobsahuje vysi kupni ceny. V posuzova-
ném pripadé se smluvni strany kupni smlouvy
o prevodu nemovitosti rozhodly uvést kupni
cenu nikoliv do textu samotné kupni smlouvy,
nybrz do dodatku ¢. 1, na ktery kupni smlouva
odkazovala. Vzhledem k tomu, Ze tento doda-
tek €. 1 nebyl soucasti vkladové listiny ke dni
zahdjeni vkladového fizeni, shledal katastral-
ni Urad toto cenové ujedndni kupni smlouvy,
resp. odkaz na jinou listinu, ujednanim neur-
¢itym a nesrozumitelnym, a navrhovany vklad
proto zamitl.

Pokracovdni na str. 3
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Legislativa

Kupni cena jako (ne)podstatna naleZitost
kupni smlouvy o prevodu nemovitosti

Pokracovdni ze str. 2

Meéstsky soud v Praze ve shora oznace-
ném rozsudku katastradlnimu Gradu prisvédcil
a dale rozvedl: ,,Po zhodnoceni diikaz( prove-
denych v tomto fizeni se soud ztotoZnil s nd-
zorem katastrdlniho uradu, pokud jde o nespl-
néni podminek uvedenych v § 17 odst. 1 pism.
b), c) katastrdlniho zdkona. V daném pripade
se ucastnici v ¢l. IV/1 dohodli, Ze kupni cena
predmétu koupé je stanovena dodatkem
¢. 1 této smlouvy. Toto ujedndni soud vykld-
dd tak, Ze se nejednd o zpusob urceni kupni
ceny, nybrZ o pouhou informaci o tom, Ze kup-
ni cena je uvedena v jiné listiné neZ ve vilastni
kupni smlouvé. RovnéZ projev vule stran pri
ujednadni o kupni cené musi splfiovat zakladni
predpoklad urcitosti.”

Meéstsky soud v Praze z uvedenych dlvodl
uzavrel, Ze katastralni irad nepochybil, jestlize
navrh na vklad zamitl z dGvodu nesplnéni pod-
minky uvedené v § 17 odst. 1 pism. b) katas-
tralniho zakona.

Shrnuti

Shrneme-li vyse uvedené, v rozhodovaci
praxi Ize sledovat trvajici pfiklon k pojeti kupni
ceny jako podstatné nélezitosti kupni smlouvy.
Praktickym dlsledkem uvedeného je skutec-
nost, Ze cenové ujednani kupni smlouvy pod-
|éha prezkumu katastralnich uradd ve smyslu
ustanoveni § 17 odst. 1 pism. b) katastralniho
zakona, a mélo by tak vyhovét pozadavkim
na explicitni a urcité vyjadreni kupni ceny,

které byly formulovany v judikature pfijaté
za Ucinnosti predchoziho obcanského zakoni-
ku.

Pravdépodobné tak nadale neni mozné ur-
it vysi kupni ceny odkazem na jinou listinu,
kterd netvoti nedilnou soucast vkladové listiny
(at uz se jednd o dodatek ke smlouvé, znalecky
posudek, cenik ¢i jinou listinu). Takové ujedna-
ni bylo opakované, starsi i aktualni judikatu-
rou, shledano neurcitym. Z obdobnych ddvodu
Ize predpokladat, ze neuspésni by byli rovnéz
Ucastnici vkladového fizeni, ktefi by se rozhodli
kupni cenu ve smlouvé neuvést vibec, tj. po-
stupovat podle § 2085 odst. 2 nového obcan-
ského zakoniku.

S prihlédnutim k nastinéné rozhodovaci
praxi lze doporucit, aby smluvni strany smlou-
vy o pfevodu nemovité véci evidované v kata-
stru nemovitosti postupovaly pfi uréeni kupni
ceny s vy$Si mirou opatrnosti.

Mgr. Natdlie Cmiralova,
koncipientka

PRK Partners s.r.o. advokatni kancelar

Clanek byl ptivodné uverejnén na
WWw.epravo.cz

P/R/K

ADVOKATNI KANCELAR

Srov. napt. KASIK, P., BEDNAR, V. § 2079. In:
HULMAK, Milan a kol. Ob&ansky zakonik VI.
Zavazkové pravo. Zvlastni ¢ast (§ 2055-3014).
1. vydani. Praha: C. H. Beck, 2014, dale ZA-
PLETAL, J. § 2080 a § 2085. In: PETROV, J.,
VYTISK, M., BERAN, V. a kol. Ob&ansky zako-
nik. 2. vydani (1. aktualizace). Praha: C. H.
Beck, 2022, dale také BEZOUSKA, P., HAVEL,
B. Obcansky zdkonik: Srovndvaci komentar.
Wolters Kluwer, ¢i BAJURA, J. a kol. Obcan-
sky zadkonik: Komentar, Svazek V, (§ 1721-
2520). Wolters Kluwer. Opacny nazor lze
nalézt v TICHY, L., PIPKOVA, P. J., BALARIN, J.
§ 2079. Kupni smlouva v novém obcanském
zdkoniku. 1. vydani. Praha: C. H. Beck, 2014.
Za predpokladu, Ze neexistuje zvlastni Upra-
va, vychazi koupé nemovité véci i z obecnych
ustanoveni o koupi a na zékladé § 2131 nového
obcanského zdkoniku také pfimérené z ustano-
veni o koupi movité véci.

KASIK, P., BEDNAR, V. § 2079. In: HULMAK,
Milan a kol. Obcansky zakonik VI. Zavazkové
pravo. Zvlastni ¢ast (§ 2055-3014). 1. vydani.
Praha: C. H. Beck, 2014.

Napf. usneseni Nejvyssiho soudu ze dne
10.9.2021 sp. zn. 24 Cdo 1328/2021; z literatu-
ry napi. BAUDYS, P. § 17. In: BAUDYS, P. Katas-
traIni zékon. 1. vydani. Praha: C. H. Beck, 2014.
Napf. rozhodnuti Nejvyssiho soudu vede-
nd pod sp. zn. 30 Cdo 543/2013, 30 Cdo
4241/2011,33Cdo3101/2008,30Cd02216/2007,30Cdo
2446/2007, 22 Cdo 1625/2002 ¢&i 30 Cdo
1162/2002.

Viz BEZOUSKA, P., HAVEL, B. Ob&ansky zakonik:
Srovnévaci komentat. Wolters Kluwer, ¢i KASIK,
P., BEDNAR, V. § 2079. In: HULMAK, M. a kol.
Obcansky zakonik VI. Zavazkové pravo. Zvlast-
ni ¢ast (§ 2055-3014). 1. vydani. Praha: C. H.
Beck, 2014.

Profesni vzdélavani

STAVEBNIi ZAKON — ONLINE

Predmétem seminare bude vyklad jednotlivych ustanoveni stavebniho zdkona, a to v oblasti Gzemniho planovani i stavebniho radu, vcetné
informaci o téch ustanovenich, ktera v aplikacni praxi ptsobi problémy. Souéasti seminare bude dale informace i novém stavebnim zakonu,
ktery byl publikovan pod ¢. 283/2021 Sh., véetné srovnani stavajiciho a o¢ekdvaného stavu.

Misto konani: ONLINE prostiednictvim aplikace zoom — pl hodiny
pred zahdjenim kurzu obdrzite email s odkazem na Zivé vysilani.

V ramci pfednasky budete mit samoziejmé prostor k podavani dotazti osobné pres mikrofon nebo pres chat.
Seminar vede: Ing. Renata Pintova Kralova

Renata Pintova Kralova je ¢lenem Ceské spolecnosti pro stavebni pravo, spolupracovala
s Hospodarskou komorou na tvorbé nového stavebniho zakona.

Termin: 12. 4. 2023 (9 -14 hod.)
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Dané

Danova poradna

DOTAZ: Klient prostiednictvim realitni kance-
lafe prodal pozemek se ziskem cca 7 mil. K¢.
Prodej se uskutecnil v roce 2022 do cca 4 let
od jeho nabyti. Znamena to, Ze klient zapla-
ti na dani z pfijmi fyzickych osob vice nez
1 mil. K¢, tj. 15 % ze zisku? Klient také uvazuje
o tom, Ze by si za ziskané penize koupil rodin-
ny diim. PomtizZe to?

ODPOVED: Protoze byl pozemek poftizen pred
rokem 2021, testuje se pétiletd Ihita doby
vlastnictvi. Ta neni splnéna. Prodavajici zahrne
do pfilohy €. 2 pfiznani k dani z pfijm fyzickych
osob (§ 10) pfijem z prodeje pozemku a proti
tomu nabyvaci cenu a provizi RK. Z prodeje za-
plati mnohem vétsi dan, nez je uvedeno. Vét-
Sina jeho zisku totiz ,spadne” pod sazbu 23 %.
Ta se uplatni za rok 2022 u zakladu dané nad
1 867 728 KC. Ani potizeni nové bytové potre-
by v podobé rodinného domu zde nepomuze,
protoZe mozZnost proinvestovat ziskany pfijem
z prodeje pozemku plati az u nemovitych véci
pofizenych od roku 2021.

DOTAZ: Nase obchodni spolecnost se hodla
pfestéhovat ze stavajicich kancelafi do ro-
dinného domu. Bude tedy stavbu k trvalému
bydleni uZivat pro podnikani. Je to mozné?
Nebude placené najemné spravce dané zpo-
chybnovat jako dafiovy naklad?

ODPOVED: Obecné to mozné je, pokud tim
neporusujete stavebni zakon. Zkusenosti z pra-
xe ukazuji, Ze se to takto déje a obvykle to niko-
mu nevadi. Tedy do doby, nez nékdo poda stiz-
nost na Uradé. Dalo by se to fesit i souhlasem
stavebniho Uradu s docasnym uZivanim k ne-
bytovym Gcelim. Obvykle je ale tfreba mnoho
souhlast jinych organ(. U¢tovani najemného,
kauce, udrzby, oprav, technického zhodnoce-
ni atd. by probihalo standardnim zplsobem.
Dariové dasledky - najemné je darnovy naklad
v ¢asovém rozliseni, udrzba a opravy, energie
také danovy naklad. UZivani najatych prostor
musi souviset s vasimi zdanitelnymi vynosy.

DOTAZ: Nase s.r.o. platce DPH ma v najmu
od nepodnikajici fyzické osoby pozemek ve-
deny v KN jako zastavéna plocha a nadvori
a na ném umistény stavebni objekt vede-
ny jako rodinny diim. V nemovitosti mame
registrovanou provozovnu pro ubytovaci sluz-
by. Provozujeme v ni kratkodobé ubytovaci
sluzby prfevainé pro agenturni pracovniky.
Sluzby fakturujeme na agentury nebo pfimo
zaméstnavatele a odvadime z nich aktudlné
10% DPH. S.r.o. si uplatiiuje odpocty DPH

z béinych oprav a technického zhodnoce-
ni, malovani, uklidu apod. Postupuje s.r.o.
spravné? Zméni se moznost odpoctu DPH po
zméné ucelu vyuZziti v katastru nemovitosti na
zemédélska usedlost, stavba obcanského vy-
baveni? Spravce dané zpochybnuje narok na
odpocet dané na vstupu, protoze se pry jedna
0 osvobozeny najem.

ODPOVED: V souladu s § 56a ZDPH se od DPH
osvobozuji najmy staveb uréenych pro trvalé
bydleni vyjmenovanych v zakoné o DPH. V do-
tazovaném pfipadé se ale nejednd o najem,
ale o zdanitelné pInéni poskytovani ubytovani.
ProtoZe na vystupu ma s.r.o. zdanitelné plnéni,
ma ndrok na odpocet dané na vstupu v plné
VySi.

DOTAZ: Fyzickd osoba prodava druistevni
byt, ktery zdédila po matce. Maminka zemfe-
la pfed cca rokem, v byté bydlela dlouhé roky.
Je pfijem z prodeje druzstevniho bytu u pre-
vodce osvobozen od dané z pfijma fyzickych
osob?

ODPOVED: Rozhodujici je, jak dlouho byla
maminka ¢lenem druzstva. Pokud soucet doby
Clenstvi prodavajiciho a jeho zemrelé maminky
presahne pét let, jedna se u prevodce o osvo-
bozeny pfijem. Pouze pfi pfijmu nad 5 mil. K¢
ma oznamovaci povinnost v{ci spravci dané.

DOTAZ: Koupil jsem nemovitost, ktera je
v mém vlastnictvi a budu ji pronajimat své
s.r.o. za Uc¢elem provozovani pneuservisu. Na
pozemku je v soucasné dobé stavba budovy,
ktera je urcena k rekonstrukci. Tuto rekon-
strukci by hradil najemce kvili svym potie-
bam a na zdkladé tohoto bude mit snizené
najemné. MUj dotaz k tomuto bodu je, zda je
to takto mozné?

ODPOVED: Predmétem najmu je pozemek,
jehoZ soucasti je i stavba. Je sjednano obvyk-

le mési¢ni najemné.
Vy jako vlastnik date
pisemné, napfiklad
formou dodatku
k ndjemni smlouve,
souhlas s.ro., aby
provedla rekon-
strukci budovy s tim,
Ze Vam jako vlastni-
kovi bude pribéziné
sdélovat vynaloZené
prostiedky, které budou zapocitavany na na-
jemné. Nejpozdéji v souhrnu za kalendarni rok.
Spolec¢nost bude vynaloZené prostiedky ucto-
vat v ¢asovém rozliseni jako naklad - ndjemné
ve sjednané vysi, zbytek na naklady pfristich
obdobi. S tim si Uletni poradi. Zaklad dané
z prijm0 u s.r.o0. tedy ovlivni pfedpis ndjemné-
ho, nikoliv vynaloZené prostredky. Najemce si
bude moct odecitat DPH na vstupu. Vy jako fy-
zicka osoba budete zapocitavat do svého zakla-
du dané z najmu (§ 9 zakona) Castky skutecné
vynaloZzené najemcem. Proti tomu si muzete
uplatnit bud' vydaje ve vysi 30 % pfijm0 (max.
ze 2 mil. K¢&) nebo skutecné vydaje, zejména
odpisy budovy. V podstaté se jedna o zapocty
pohledavky z najmu oproti pohledavce najem-
ce z titulu rekonstrukce.

DOTAZ: Na pozemku z piedchoziho dotazu
se bude stavét druhd budova, také za ucelem
provozovani pneuservisu. Vystavbu ma hradit
najemce. Je to mozné?

ODPOVED: Pokud bude ndjemce pozemku sta-
vét novou budovu na Vasem pozemku, bude
se to fesit smluvné formou prava stavby. Tady
musi zapracovat pravnik. Pravo stavby je vidy
na dobu uréitou. D4 se samoziejmé prodluzo-
vat dohodou smluvnich stran. Pravo stavby je
za Uplatu, kterd by odpovidala uvazovanému
najemnému. A opét lze neplatit penize, ale
zapocitavat pohledavky proti sobé. Najemce
bude stavbu po dokonceni odpisovat a bude
odpisovat i pravo stavby.

Ing. Petr Kout
danovy poradce
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Z realitni praxe

Jaké jsou rozdily v prihlaseni
k trvalému pobytu dle typu
vlastnictvi nemovitosti

25.1.2023 - O prihlaseni k trvalému pobytu koluji nejriznéjsi nepravdy. Néktefi majitelé byto-
vych domu davaji do ndjemni smlouvy ustanoveni, Ze se ndjemce nesmi v byté pfihlasit k trvalé-
mu pobytu, a ndjemci se boji ozvat, aby neméli problémy. Skutec¢nost je vSak odlisna a tentokrat

je pravo na strané najemcu

Zakon €. 133/2000 Sh., o evidenci obyva-
tel a rodnych cislech, stanovi, ze kazdy obcan
musi byt nékde pfihlasen k trvalému pobytu.
Prihlaseni mizZe byt pouze na jedné adrese
a vétsina obcanli samoziejmé voli tu adresu,
kde se trvale, resp. nejvice, zdrZuje. Objekt,
kde se obcan hodla k trvalému pobytu pfihla-
sit, musi byt oznacen ¢islem popisnym nebo
evidencnim, popfipadé orientacnim Ccislem,
a musi byt urcen pro bydleni, ubytovani nebo
individualni rekreaci.

Dité do 15 let musi k trvalému pobytu pfi-
hlasit jeho zakonny zéastupce, tedy nejCastéji
rodi¢. Obc¢an musi prokazat svou totoznost
obcanskym prikazem, nebo jinym dokladem,
ktery je verejnou listinou, tj. napfiklad cestovni
pas Ci Fidi¢sky priakaz. Pro prihlaseni ditéte je
tfeba dolozit rodny list ditéte a jeho obcansky
prikaz, pokud jej ma dité vydany. Na misté pak
obcan vyplni pomérné jednoduchy prihlasova-
ci listek.

Dalsim potfebnym dokladem je prokazani
opravnénosti uZivat dany byt ¢i dim. A to je
jiz pro rizné typy vlastnictvi odlisné. Je ovsem
nutno zdlraznit, Ze prihlaseni k trvalému po-
bytu ma pouze Gredné evidencni funkci a za-
sadné nezakladd zadnd uZzivaci ani vlastnicka
prava k nemovitosti.

Trvaly pobyt v byté v osobnim vlastnictvi
V pfipadé hlaseni trvalého pobytu v nemo-
vitosti, kterd je v osobnim vlastnictvi Zadatele,
staci dolozit vypis z katastru nemovitosti. Ten
zaklada vlastnické pravo Zadatele a jeho rodin-
nych pfislusnik v nemovitosti bydlet, a tim pa-
dem i byt v ném pfrihlasen k trvalému pobytu.

Trvaly pobyt v ndjemnim byté

Pro tento ucel se predklada najemni
smlouva ¢i podndjemni smlouva. Ta se pouZiva
pfi pronajmu bytu v druZstevnim vlastnictvi.
Pokud ma druzstevnik dle stanov ¢i individual-
niho svoleni druzstva moZnost byt pronajimat,
muiZe to byt pouze na zakladé podnajemni
smlouvy, protoZe on sdm jako vlastnik druz-
stevniho podilu je ndjemcem bytu. Tudiz ten,
kterému druzstevnik byt prenechdavd, bude
podndjemnik. Podpisy na smlouvé nemusi byt
ufedné ovéreny, staci, kdyZ je smlouva v pi-
semné podobé.

Zakon nevyzaduje, aby pronajimatel
bytu s pfihlasenim najemce
k trvalému pobytu souhlasil

To néktefi pronajimatelé nerespektuji
a ddvaji do ndjemni smlouvy zdkaz pfihlaseni
se k trvalému pobytu. Takové ustanoveni ve

smlouvé je ovsem neplatné a odbor evidence
obyvatel, kde se ndjemce pfihlasi k trvalému
pobytu, na né nebude brat zfetel.

Opravnénost uzivani bytu lze dolozit
také jinou nez najemni smlouvou

Byt mizZe byt poskytnut osobam k bydleni
také napfiklad na zakladé smlouvy o vypujéce
nemovitosti, kdy mdze majitel poskytnout byt
komukoli bezlplatné, nebo na zakladé sluzeb-
nosti, resp. vécného bifemene, napfriklad pro
doziti. SluZebnost se zapisuje do katastru ne-
movitosti véetné osob, pro které je zfizovana,
a tak Ize tento fakt opét dolozit vypisem z ka-
tastru nemovitosti, pripadné osobni navstévou
majitele bytu na evidenci obyvatel, kde tento
fakt dolozi svym podpisem.

K pfihlaseni nové nastéhované
osoby v domé se spoluvlastniky

Rodiné spoluvlastnika se zaklada automa-
tické pravo bydlet spolecné (coZ je i soucasti
tzv. rodinné domdacnosti). Pokud ma jeden
z manzell vyhradni pravo bydlet v dané ne-
movitosti, mohou v ném bydlet i clenové jeho
domacnosti, coz je predevsim manzelka a déti.
Jiné je to v pripadé nesezdanych partner(.
K tomu pak je tfeba souhlasu vsech spoluvlast-
nikd. Pokud by si nové nastéhovana osoba
pfesto v nemovitosti trvaly pobyt nahlasila,
mohou se spoluvlastnici, ktefi s tim nesouhla-
si, obratit na soud.

Vlastnici nemovitosti maji pravo mit pre-
hled, kdo je v jejich nemovitosti ubytovan. Pro-
to také zdkon stanovi, Ze v pfipadé pfihlaseni
nové osoby je ohlasovna povinna oznamit
vlastnikovi objektu zménu v poctu prihlase-
nych osob k trvalému pobytu. Viastnik si také
mUZe podat Zadost a ohlasovna je povinna mu
sdélit seznam vsech osob, které jsou v jeho ne-
movitosti prihlasené.

Zdroj: www.realitymorava.cz

Profesni vzdélavani

(moznost Ghrady od Ufadu préce)

KURZ REALITNi ZPROSTREDKOVATEL

Rekvalifikaéni kurz je pfipravou na zkousku odborné zpisobilosti.

Tento akreditovany rekvalifikacni kurz ,,Realitni zprostredkovatel” je pfinosny jak pro zacatecniky v oboru, tak pro realitni maklére s praxi.

Misto konani: sidlo ARK CR, Strasnicka 3165/1b, Praha 10,

Kurz je 14ti denni, 101 hodin vyuky + zkousky a je rozdélen do jednotlivych ¢asti.

Termin: 25. 4. - 1. 6. 2023
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Katastr nemovitosti

Pocet vkladovych fizeni v Katastru
nemovitosti mezirocneé poklesl

Z Udaji Ceského uUradu katastralniho a ze-
mémeérického vyplyva, Ze v roce 2022 poklesl
celkovy pocet vkladovych Ftizeni o necelych

Katastralni Grad Pocet vlastnické
fizeni pravo
celkem
rok 2021
Ceska republika 1001 152 486 770
rok 2022
Ceska republika 825 764 434 902

Zdroj: www.cuzk.cz

Pravo v praxi

175 tisic. Pokles je dan zndmou skutec¢nosti ra-
dikdIniho sniZzeni mnoZstvi poskytovanych hy-
potécénich Gvérd — v tabulce je vidét u polozky

zapis zastavniho prava (pokles meziro¢né o cca
83 tisic, coz Cini cca 39%).

-red -

zastavni pravo vécné bremeno predkupni pravo vyhrada zdkaz
pravo stavby zpétné zcizeni

koupé nebo
zatizeni
zapis vymaz zapis vymaz celkem celkem celkem celkem
214606 199516 117604 24 850 14 223 609 1189 192 804
131136 157507 119082 21047 13 157 571 1103 124 304

Novela zakona o ochrané
spotrebitele a obanského

zakoniku

Dne 6. 1. 2023 nabyl G¢innosti zakon ¢. 374/2022 Sb., kterym se méni zékon ¢. 634/1992 Sb.,
o ochrané spotftebitele, ve znéni pozdéjsich predpist, a zakon ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik,
ve znéni pozdéjsich predpist (ve Sbirce zakonu byl vyhlasen dne 7. 12. 2022).

Vétsina klientl realitnich zprostfedkova-
telll jsou dle uvedeného zakona spotrebiteli
(zejména nepodnikajici fyzické osoby). Rada
zmén obsaZenych v novele obou vySe uvede-
nych zakonu se sice netykaji realitniho zpro-
stfedkovani, nékteré zmény se vsak nasi pro-
fese tykat mohou a na ty chceme ve struc¢nosti
upozornit.

Nové jsou stanovena pravidla pro zvefej-
fovani recenzi na vyrobky ¢i sluzby. V nasem
pripadé poskytovatel realitniho zprostiedko-
vani (sluzby) ma nové za povinnost uvést, jak
zjistuje, Ze jim zvefejnéna recenze je skuteéné
od klienta, ktery jeho sluzbu vyuzil.

Vyssi ochranu pro klienta spotrebitele pred-
stavuje nové moznost odstoupit od smlouvy
¢i poZadovat pfimérené snizeni kupni ceny
v pfipadé, Ze byl poskozen nekalou obchodni
praktikou.

DulezZitou novinkou je skutec¢nost, Ze zdkon
o ochrané spotfebitele pro prodavajiciho nové
zakotvuje povinnost zdrZet se uZivani zneuzi-
vajicich ujednani ve spottebitelskych smlou-
vach. Poruseni této povinnosti je prestupkem.

Nové pak je prestupkem poruseni nékte-
rych povinnosti stanovenych obcanskym za-
konikem, napf. nesdéleni informaci pred uza-
vienim smlouvy podle ust. § 1811 ¢i 1820 OZ,

jejichz znéni byla novelou téZ upravena. V
§ 1811 se uvadi:

Veskera sdéleni vici spotrebiteli musi pod-
nikatel ucinit jasné a srozumitelné v jazyce, ve
kterém se uzavira smlouva. Sméfuje-li jedna-
ni stran k uzavieni smlouvy a tyto skutecnosti
nejsou zifejmé ze souvislosti, sdéli podnikatel
spotrebiteli v dostate¢ném predstihu pred uza-
vienim smlouvy nebo pred tim, neZ spotiebitel
ucini zdvaznou nabidku.

Jedna se zejména o tyto skutecnosti:

m Udaje o své totoZnosti, adresu sidla, te-
lefonni Cislo a, existuje-li, pak adresu pro dor-
ucovani elektronické posty

m celkovou cenu zboZi nebo sluzby véetné
vsech dani, poplatkd a jinych obdobnych pe-
nézitych plnéni, a pokud povaha zbozi nebo
sluzby neumoznuje tuto cenu rozumné urcit
predem, zplsob jejiho vypoctu

m zpUsob platby, zplsob a ¢as dodani nebo
plnéni a pfipadné pravidla vyfizovani stiznosti

m Udaj o existenci prav z vadného plnéni,
pripadné také o zaruce za jakost, poprodejnim
servisu a jejich podminkach.

-red -
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Pravo v praxi

Nova uprava predsmluvnich
informaci ve spotrebitelskych

smlouvach

Zakon €. 374/2022 Sb., ze dne 3. listopadu 2022, kterym se méni zakon ¢. 634/1992 Sb.,
o ochrané spotfebitele, ve znéni pozdéjsich predpist, a zakon ¢. 89/2012 Sb., obéansky zékonik,
ve znéni pozdéjsich predpisl, pfinasi jednu zasadni zménu pfi jednani pred uzaviranim spotre-
bitelskych smluy, ¢i jiném predsmluvnim jednani se spotiebitelem. Nova Uprava je Gc¢inna od

6. ledna 2023.

Nové znéni odst. 2, pism. a) v § 1811 ob-
canského zakoniku, ktery novela pfinesla, to-
tiZz uvadi zménu v povinnosti, jaké udaje musi
podnikatel poskytnou v dostatecném predsti-
hu pred uzavienim smlouvy nebo pied tim,
neZ pozada spotiebitele, aby ucinil zavaznou
nabidku.

Zatimco doposud bylo uvedeni telefon-

niho Cisla jen dobrovolnym Udajem, nyni se
stdvd povinnym. Stejné tak je nové povinné
zadat adresu pro dorucovani elektronické
posty, pokud tato adresa existuje. Zpresnéno
je také to, Ze je nutno uvést sidlo podnikatele
(ev. spolecnosti), nestaci pouze adresa provo-
zovny (kancelare). U elektronické adresy lze
dovodit, Ze by mél byt uveden jak e-mail,

tak datova schranka (DS), pokud byla podni-
kateli zfizena. Naopak uvedeni pouze DS bez
e-mailové adresy nebude vhodné vzhledem
k tomu, Ze nepodnikatelé si DS zfizuji pouze
dobrovolné.

Realitnim zprostiedkovatelim lze tedy
doporucit kontrolu typové predsmluvni
dokumentace, kterou klientim ve spotie-
bitelském postaveni zasilaji. Jde nejen o na-
vrhy zprostfedkovatelské smlouvy, ale také
o nabidkové listy nemovitosti ¢i informace
poskytované pisemné pfi prohlidce nemovi-
tosti. Za poskytnuti pfedsmluvnich informaci
Ize povaZzovat také informace, které jsou na
webovych strankach realitnich zprostredkova-
telll uvadény jako kontaktni u konkrétni nabid-
ky nemovitosti. Doporucit Ize uvadéni téchto
udaju ve shodné podobé, tedy jednotné s Gdaji
v budouci smlouvé i v doprovodné e-mailové
komunikaci s klienty.

Zdroj: www.mmr.cz

Profesni vzdélavani

PRODEJ NEMOVITOSTI V EXEKUCI A INSOLVENCI

REALITNI MAGAZIN ARK CR =

Termin: 8. 3. 2022 (9 -16 hod.))

Misto konani: sidlo ARK CR, Strasnicka 3165/1b, Praha 10

Seminar vede: JUDr. Michaela Balousova, advokatka, specializuje se predevsim na oblasti prava

nemovitosti se zamérenim na SVJ, bytova druzstva, exekuce a insolvenci apod.
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Aktualne

Datové schranky povinné pro OSVC

Znovu pfipomindme povinnost zfizeni datové schranky zejména pro OSVC (osoby samostatné

vydélecné ¢inné).

V roce 2021 byl schvélen zakon €. 261/2021 Sb. kterym se méni nékteré zakony v souvislosti
s dalsi elektronizaci postup orgéan(i verejné moci (tzv. DEPO). DEPO dotvari zmény, které v oblas-
ti elektronizace ve verejné spravé prinesl zékon €. 12/2020 Sb., o pravu na digitalni sluzby.

Dle této nové legislativy pocatkem letos-
niho roku, bude pro podnikajici fyzickou oso-
bu nebo pro pravnickou osobu povinné mit
a vyuzivat pro komunikaci s organy verejné
moci datovou schranku. Tato datova schran-
ka bude vSem podnikajicim fyzickym osobam
nebo vSem pravnickym osobam pocatkem
tohoto roku zfizena automaticky, nebo si ji
mohou zfidit sami v predstihu, coZ ostatné
doporucujeme.

O zfizeni datové schranky zada fyzicka oso-
ba, ktera je opravnéna za konkrétni podnikaji-
ci fyzickou osobu. V pripadé pravnické osoby,
zase osoba, ktera je opravnéna jménem Vasi
pravnické osoby jednat, tedy bud'statutarni or-
gan, ¢len statutarniho organu nebo jina fyzicka
osoba, ktera své opravnéni dolozi napf. plnou
moci, jmenovacim dekretem, zapisem z valné
hromady apod. Podani zadosti je mozné bud'
osobné na Czech POINT ¢i pisemné v listin-
né podobé. U podnikajici fyzické osoby navic
muUZete vyuZit moznosti online zfizeni datové
schranky za pomoci Identity obc¢ana (prostred-

Profesni vzdélavani

-red -

nictvim napf. Mobilniho klice eGovernmentu
nebo bankovni identity).

nost.

Pro vice informaci o datovych schran-
kach doporucujeme navstivit webové stran-
ky www.chcidatovku.cz, kde se dozvite také
o moznostech pfihlaseni. Informace poskytuje
také infolinka 954 200 200.

Chapeme, Ze se pro Vas mUzZe jednat o vy-
raznou zménu ve fungovani, a proto bychom
Vam chtéli nabidnout moznost spoluprace. Na
tomto odkaze muzete zhlédnout zdznam ze
Skoleni k chystanym zménam, informace mu-
Zete Cerpat také z priloZzené prezentace a z jiz
vySe zminéné stranky www.chcidatovku.cz.
Déle zasilame informacni letaky.

DATOVE
SCHRANKY

Pouzivani datové schranky sebou nese
mnoho vyhod. Je to zejména Uspora penéz,
nebot pouzivani DS je pro komunikaci s urady
zdarma, flexibilita, jelikoZz datovou schranku
Ize vyuZivat odkudkoliv a kdykoliv, nejste tedy
omezeni Uredni dobou Uradu ¢i otviraci dobou
a vzdalenosti od posty a rychlost, protoze zpra-
va odeslana uradu se povazuje za dorucenou
jiz v okamziku dodani do datové schranky or-
ganu verejné moci a v neposledni fadé bezpec-

V pfipadé jakychkoliv dalSich dotaz(i se na
nas nevahejte obratit na datovkynove@muvcr.
cz. Upozoriiujeme, Ze tato adresa slouzi vy-
hradné pro potieby spojené s informacemi
0 nové povinnosti pouzivani datovych schra-
nek a ndslednou spolupraci. V jinych pfipa-
dech tykajicich se datovych schranek vyuzijte
helpdesk.

Ministerstvo vnitra CR

OCENOVANIi NEMOVITOSTI

Cilem seminare je seznamit posluchace se zakladnimi metodami oceriovani nemovitosti na trznich principech a s jejich moznou aplikaci.
Seminar bude rozdélen na vyklad teorie a workshop s vypracovanim tii konkrétnich ocenéni. Absolvent seminare ziska potrebné znalosti pro

ocenéni zékladnich typ( nemovitosti.

Termin: 23. 2. 2023 (9 -16 hod.)

Misto konani: Praha, sidlo ARK CR, Praha 10, Strasnicka 3165/1b
Seminaf vede: Ing. Petr Ort, Ph.D., Vysokoskolsky pedagog, Bankovni institut vysoka sSkola,
Autor vice nez 30 monografii o ocenovani nemovitosti.

BlizSi informace a pfihlaska zde
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Clenstvi v ARK CR

Vyuzivejte vsech vyhod clenstvi
v Asociaci realitnich kancelari
Ceské republiky

Nase priizkumy na ¢eském trhu nemovitosti potvrdily, e se klienti stale vice obraceji na realitni kancelére, které jsou ¢lenem ARK CR.
m  Clenstvi vnimaji jako garanci kvality. V&di, 7e ¢lenem se mQze stat pouze takové RK, ktera dodrzuje nadstandardni pravidla.
m DuUvéruji v moznost feseni pfipadnych neshod prostfednictvim nezavislé dozorci rady asociace.

PRESTIZ
m Pouzivejte logo Asociace realitnich kancelafi Ceské republiky

K hlavnim vyhodam kaZdé clenské kanceldre patfi soundleZitost
s realitnimi kancelafemi, ke kterym maji klienti opravnénou di-
véru. Asociace realitnich kancelafi Ceské republiky je oteviena
vsem, kdo maji zajem stat se jejimi Cleny, ale zaroven si klade pro
prijeti podminky, které souviseji zejména s odbornou a etickou
pfipravenosti pro vykon ¢innosti. To dava garance klientim pfi
vybéru realitni kancelare. Clen asociace je opravnén uzivat logo
asociace jako znacku kvality své realitni kancelare.

INFORMACNI A PORADENSKY SERVIS
Clenové dostavaji:

m jednou mési¢né Realitni magazin ARK CR s aktudInimi informace-
mi o déni na realitnim trhu a o dalSich souvisejicich udalostech,

m informace (v€etné vzorovych smluv) na webovych strankach aso-
ciace jen pro cleny,

m aktualni informace prostrednictvim direct e-mailu.

Clenové mohou:

m zasilat na sekretariat asociace svoje dotazy pravniho ¢i dariového
charakteru a dostavaji zdarma prostrednictvim sekretariatu odpo-
védi od pravnikd & dafiovych poradct, ktefi s ARK CR spolupracuiji,

m vyuzivat asociacni formuldrové zprostredkovatelské smlouvy,

m vyuZivat realitni market (e-shop) s produkty pro realitni kancelare.

OBCHODNI SPOLUPRACE
m Systém vzajemného sdileni nabidek (MLS ARK)
Jedna se o vic, nezZ inzerci na realitnich serverech! Pouze ¢len aso-
ciace muze svym klientdm nabidnout umisténi nabidek do uzavre-
ného systému spolupréce, ktery na zakladé prisnych pravidel pou-

Ziva dalSich az 2000 makléra a tak jej presvédcit, proc je uzavieni
exkluzivni smlouvy vyhodné.

Systém umozniuje usnadnéni a zrychleni obchodni spoluprace
mezi ¢leny asociace a prispiva tak ke zvySeni obratu realitnich
kancelari zapojenych do systému.

SNIZENI NAKLADU NA PROVOZ RK

m Zdarma inzerce nemovitosti na arkcr.cz . VSechny nabidky se na-
vic zobrazuji u ¢lenské RK v seznamu ¢len(, nejnavstévovanéjsi
¢asti webu asociace.

m  Slevy u mobilnich operatord, napi. od 285,- K¢+ DPH mési¢né za
neomezené volani do viech siti v CR + 2GB dat

m Slevy pfi inzerci nabidek nemovitosti na realitnich serverech
reality.idnes.cz; realitycechy.cz; realitymorava.cz; reality.cz; reali-
ty.mix.cz, ulovdomov.cz.

m Sleva pojisténi odpovédnosti na rizika vyplyvajici z realitni ¢in-
nosti — zdkonna povinnost

m Slevy pfi Géasti na kurzech poradanych ARK CR (pro ¢leny je po-
skytovana sleva na vSechny kurzy poradané asociaci ve vysi 30 %,
coz ¢ini cca 500 K¢ na 1 den kurzu)

m Sleva 2 tis. K¢ na poplatku za konani zkousky odborné zpuUsobilosti

m Operativni leasing na osobni auta — vyhodné podminky pro ¢leny

m 3D virtudlni prohlidky firmy Matterport — slevy pro ¢leny

ALITN/c
R //,\,’

® Pouzivanim loga posilite
e prestiz své realitni kancelare
u klient(.
Pouzivat logo Asociace
realitnich kancelafi Ceské
republiky smi pouze ¢len
asociace.

Aktualni informace o sluzbach pro cleny ziskate na sekretariatu
ARK CR 272 762 953, 608 446 656.
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Stavebnictvi

Rychlejsi stavebni povoleni

i diky digitalizaci. Spolupracovat
na ni budou Ministerstvo pro
mistni rozvoj a Narodni centrum
Stavebnictvi 4.0 na CVUT

Mistopredseda vlady pro digitalizaci a mini-
str pro mistni rozvoj Ivan Barto$ podepsal me-
morandum o spolupraci mezi MMR a Narod-
nim centrem Stavebnictvi 4.0, které je soucasti
Ceského institutu informatiky, robotiky a ky-
bernetiky CVUT v Praze. Nové partnerstvi ma
za cil prispét k rozvoji informacnich technologii
ve stavebnictvi.

“Stavebnictvi predstavuje ve vsech vyspé-
lych evropskych zemich velkou ¢dst ekonomiky,
zdroven je ale jednim z nejméné digitalizova-
nych sektord. V tomto ohledu uZ nesmi ddl
zustdvat stranou. Rozvoj digitalizace napric¢
vSemi odvétvimi je jednou z hlavnich priorit

‘v

vlady i mou osobni,” fekl mistopredseda vlady

pro digitalizaci a ministr pro mistni rozvoj Ivan
Bartos pred podpisem memoranda.

Spoluprace mezi MMR a Narodnim cent-
rem Stavebnictvi 4.0 je odpovédi na dlouhodo-
by nedostatek komunikace mezi jednotlivymi
aktéry v oblasti digitalizace stavebniho primy-
slu. V ramci vzajemnych konzultaci a vymény
informaci prispéje k propojeni statnich organt
s vyzkumniky i stavebnimi firmami.

LV Ministerstvu pro mistni rozvoj ziskdva
Nadrodni centrum Stavebnictvi 4.0 silného part-
nera, se kterym bude moci konzultovat a pro-
sazovat potrebné zmény v oboru s takovym
inovacnim potencidlem, jako je stavebnictvi,”
fekl k podpisu memoranda Ondrej Velek, re-
ditel Ceského institutu informatiky, robotiky
a kybernetiky CVUT, v jeho? ramci Narodni
centrum Stavebnictvi 4.0 plsobi.

V pribéhu panelové diskuse ministr Bartos

informoval, jakymi zplsoby Ministerstvo pro
mistni rozvoj podporuje vystavbu dostupného
bydleni. V této souvislosti predstavil planova-
né nastroje jako napriklad investice z Narodni-
ho planu obnovy ve vysi 8 miliard korun nebo
dotacni tituly, které zajistuje Statni fond pod-
pory investic.

Dulezitym tématem byla také novela sta-
vebniho zakona, ktera by v bfeznu méla projit
ve Snémovné druhym a tfetim ctenim. Jejim
hlavnim cilem je ponechani rozhodovani v da-
ném Uzemi pti pInéni pevné stanovenych lhit
a zachovani verejného zajmu. Napfriklad pro
stavebnika rodinného domu je to 30 dnli s ma-
ximdInim prodlouZzenim na 90 dnd. Klicovym
prvkem celého procesu povoleni stavby od
podani Zadosti, dokumentace, pres posouzeni
dotéenymi orgény, aZz po vydani vlastniho po-
voleni stavby je digitalizace.

“Neni to samoziejmé pouze o digitalizaci
stavebniho fizeni a tzemniho pldanovani, ale
i 0 navazujicich krocich a digitalizaci viastni vy-
stavby,” dodal Bartos. Do budoucna minister-
stvo pocita napriklad se zavedenim datového
standardu staveb (BIM). Jde o digitalni model
objektu, ktery obsahuje vSechny jeho dulezité
charakteristiky a informace. VyuZiti najde, jak
béhem pripravy stavby, tak béhem jejiho uzi-
vani.

Zdroj: www.mmr.cz
30.1.2023

REALITNI MAGAZIN ARK CR = 2/2023


http://www.mmr.cz

Informace

Publikace Daneé
a hemovitosti

Publikace v tisténé podobé bude k dispozici
na sekretariatu ARK CR a navic na regionalnich
schlizkach, $kolenich ARK CR a valné hromadé.

Clenové ARK CR dostavaji prvni vytisk zdar-
ma. Kazdy dalsi vytisk stoji 55 K¢ v¢. DPH. Pro
necleny je cena stanovend na 110 K¢ v¢. DPH.

Publikaci Ize zasilat také v elektronické podobé.

Petr Kout

i
mm
i

Asociace realitnich kancelafi
Ceske republiky
2023

[V 4 V 4 A\ 4 V 4
Zajimavé clanky
Starsi byty v Praze na konci roku 2022 zlevriovaly; 24.1.2023

Az ke 20 procentim inflace nepljde; Rozhovor s Evou Zamrazilovou,
viceguvernérkou CNB; 24.1.2023

Oprav dim po babiéce. Stat rozsiti dotace na stavebni Upravy;

V Praze loni vzrostla poptavka po kancelarich o 43 %; 26.1.2023

Profesni vzdélavani

Profesni vzdélavani a zkousky
odborné zplisobilosti

Asociace realitnich kancelafi Ceské republi-
ky, resp. jeji Informacni centrum ARK, spol.r.o.
je autorizovana osoba ve smyslu zdkona na
zakladé rozhodnuti ministerstva pro mistni
rozvoj CR ¢.j.: MMR — 22281/2016. Poiada-
me zkousky odborné zpUsobilosti pro profesni
kvalifikaci realitni zprostfedkovatel/ka. Zkouska
ma pisemnou ¢ast (test), Ustni ¢ast a praktickou
Cast. Absolutoriem této zkousky ziskate doklad
profesni zpUsobilosti se statnim znakem.

Zkouska odborné zpUsobilosti je vidy sou-
Casti kurzu realitni zprostredkovatel. zkousku
mUzZete absolvovat také samostatné - cena
zkousky je 6000,-k¢ + DPH, ¢lenové ARK CR
maji slevu ve vysi 2.000,- K¢ Terminy zkou-
ek najdete na webovych strankach ARK CR
—viz zde. V pfipadé zdjmu o jakykoliv z téch-
to termind, kontaktujte sekretariat Asociace
na e-mailovou adresu kurzy@arkcr.cz, mobil:
+420 733 109 312.

Realitni magazin ARK CR
mésfenik
2/2023
Vydava
Informacni centrum ARK, spol. s r. o.,
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REALITNI MAGAZIN ARK CR =

AKTUALNI INFORMACE O VSECH
KURZECH A O TERMINECH ZKOUSEK
ODBORNE zZPUSOBILOSTI NAJDETE NA
WEBOVYCH STRANKACH ARK CR.
www.arkcr.cz/kurzy/

NEVYBRALI JSTE SI Z NASi
NABIDKY KURZU?
PRIPRAVIME VAM FIREMNIi KURZ DLE
VASEHO ZADANI.
KONTAKTUJTE NAS NA
KURZY@ARKCR.CZ NEBO NA
TEL.: 272 76 29 53 NEBO 608 446 656

SLEVA PRO CLENY ARK €R NA VSECHNY KURZY VE VYSI 30% !
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Co je virtualni prohlidka a jeji vyuziti

v realitnim marketingu

Co je virtualni prohlidka?

VirtudIni prohlidka je tzv. digitalni dvojce fyzického umisténi objektu,
obvykle vytvorené pomoci sekvence videi nebo statickych obrazka.

Do virtualni prohlidky je mozno vloZit zvukové efekty, hudbu, mluvené
slovo, text a dalsi multimedialni efekty pro zlepSeni vizualniho zazitku
koncového uZivatele.

V soucasné dobé existuje nékolik on-line platforem, které usnadnuji na-
hravani vlastnich fotografii, pridavat dalsi kreativni prvky, jako je hudba
a text a dalsi soubory, diky kterym mate mozZnost vytvorit sami zcela
automatizovanou virtualni prohlidku. Vyhodou téchto prohlidek je, ze
je lze obvykle streamovat a prohlizet pres web prostfednictvim témér
jakéhokoli mobilniho telefonu nebo tabletu.

Se zvySenym pouZzivanim chytrych telefon( a tabletd je témér jisté, ze
se popularita virtualnich prohlidek se bude ¢asem jen zvySovat.

Zatimco tradicni virtudlni prohlidka je vylepsenym zazitkem oproti ty-
pickeé statické 2D fotografii, v poslednich nékolika letech doslo k techno-
logické explozi, ktera dala vzniknout virtualni realité a 3D revoluci, coz
dramaticky zvysilo Uroven zazitku z virtudini prohlidky.

3D virtualni prohlidka nové generace (napf. feSeni od spole¢nosti
Matterport) posouva tradi¢ni virtudini prohlidku na zcela novou uro-
ven a nabizi pIné interaktivni, zcela pohlcujici 3D zazitek. UzZivatelé jsou
schopni ziskat realny pohled na vase podnikani nebo obytné / komercni
prostory prostrednictvim navigace v naskenovaném prostoru krok za
krokem, patro po patre.

3D virtudlni prohlidky mohou byt vloZzeny na vase vlastni webové stran-
ky, sdileny napfic¢ platformami socialnich médii a integrovény do vase-
ho firemniho zépisu Google a jednoduse nalezené pti vyhledavani na
webu.

Vyuziti 3D virtudlni prohlidky
v realitnim marketingu

Krok za krokem 3D virtualni prohlidka poskytuje idedini feSeni pro
realitni agenty, ktefi hledaji jedine¢ny a ohromujici zpGsob, jak prezen-
tovat nabizenou nemovitost. Tato interaktivni a zcela pohlcujici 3D vir-
tualni prohlidka nabizi potencidlnim kupctm, zédkaznikiim a hostim
moznost navstivit prezentovanou nemovitost, pomoci svého mobilniho
telefonu, tabletu nebo PC, kdykoliv ve dne i v noci.

Zde je jen nékolik vyhod zahrnuti 3D virtudlni prohlidky jako soucasti
vasi stdvajici online marketingové strategie:

m Interaktivni a pratelské k zakaznikGm: Virtudlni prohlidky
umoznuji navstévnikm prozkoumat vasi prezentovanou ne-
movitost na dalku. Umoznuji prohlidku do maximalnich po-
drobnosti a v terminu vyhovujicim navstévnikovi. Pohyb ve
3D prohlidce a nabizené moznosti pro vlozené funkce jsou
intuitivni a neni potreba pro pouziti prohlidky Zadny navod,
nebo zaskoleni.

m  Zaujmete navstévniky: Na rozdil od prostého textu nebo
statickych obrazk( mohou virtualni prohlidky udrzet divaky
u vami prezentovanych nemovitosti po dlouhou dobu. PFi
prochazeni prezentované nemovitosti se mohou navstévnici
informovat o jednotlivych prvcich a vybaveni nemovitosti diky
medidlnim stitkim umisténym strategicky béhem prohlidky

pomoci videi, obrazk(, zvuku nebo textového obsahu.

m Odlisite se od konkurence: Nabidnéte svym klientim, proda-
vajicim i nakupujicim, vétsi komfort, nez je v soucasné dobé
standardnich nékolik obligatnich fotografii. Diky 3D virtualni
prezentaci ziskate naro¢né;jsi prodavajici klienty, ktefi si v bu-
doucnu budou svého maklére vybirat.

m Usetrete Cas a ndmahu: Diky tomu, Ze si ndvstévnik muize ne-
movitost prohlédnou v klidu z pohodli svého domova, je pfi
pripadné navstévé nemovitosti s vami jiz s jejimi dispozicemi
a stavem seznamen. USetfite svQj Cas. Kdy klient, ktery vidél
nemovitost jen na nékolika fotografiich, pfi prohlidce s vami,
fekne, Ze na fotkach to vypadalo vétsi nebo tam néco zasad-
niho nebylo vidét.

m  SEO: Virtualni prohlidka na vasem webu nebo jako soucast va-
$eho firemniho zépisu Google poskytuje vasim klientdm vice
informaci o vasi firmé sluzbach nabizite. Cim vice Google vidi,
Ze zakaznici reaguji a interaguji s vasi zvySenou urovni online
obsahu, tim vice kreditu vam a vasi firmé dava spolecnost Goo-
gle a preferuje vas v online vyhledavacich dotazech, coz vas
stavi milovymi kroky nad vasi konkurenci.

[

99 % prodavajicich tvrdi, Zze 3D prohlidka by jejich nabidce poskytla
konkurenéni vyhodu.

82 % by preslo k agentovi, ktery nabizi 3D prohlidky.

,Je to o tom, co [klient] chce vidét, ne o tom, co chci ukdzat...”
Matt Grander, Keller Williams Infinity



