


Setkani realitnich profesionalll

REALFEST 2023

8. odborna realitni konference pofadand ve
spolupraci s Asociaci realitnich kancelafi Ceské
republiky se letos povedla.

Svédci o tom nadprimérna ucast realitnich
zprostiedkovateld (dle organizator( to bylo
kolem 900 pfihlasenych) i zajimavy odborny
program, ktery jim byl k dispozici.

Mozna k pékné ucasti prispéla jistd ab-
sence téchto akci z divodd covidovych opat-
feni v nedavné minulosti, moznd stale jes-
té doznivajici krize na trhu s nemovitostmi
u nas i ve svété, ale tak ¢i tak se seslo vice
ucastnikl, nez vibec organizatofi ocekavali.
O tom, jak celit sou¢asnym projeviim na trhu

W REALFEST

nemovitosti probéhla fada prednasek a pane-
lovych diskusi ve dvou salech a také v dalSich
mensich prostorach prazského centra CUBEX.
Letosni REALFEST nepochybné dokazal na-
plnit oc¢ekavani vétsiny z téch, ktefi se jej zu-
Castnili.
-red -

Na téma: ,Prichdzi ¢as na zmény v zdkoné o realitnim zprostfedkovani?“ diskutovali poslanec Vojtéch Munzar, Pavel Rakous z MMR, Jan Bo-
r@ivka, prezident CEPI a generalni sekretai ARK CR, a pravnici Lukas Slanina, Jifi Trunecka. Jako moderator se debaty ujal Robert Hanzl, ¢len Asociaéni

rady ARK CR.
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Aktualné

Uschova kupni ceny

Nejcastéji volenou formou pro Uschovu kupni ceny do doby, nez je na KN zapsan kupujici jako
novy vlastnik, je v soucasnosti pravdépodobné tGschova advokatni. Pro zvyseni , bezpecnosti“ ku-
pujici radi voli bankovni Gschovu. Notarska uschova je také moZznou volbou.

Presto, Ze se jedna v pripadé koupé nemo-
vitosti Casto o velké financni ¢astky, pro mnohé
kupujici i Zivotni Uspory, fesi lidé nejen ,bez-
pecnost Uschovy”, ale také Casto cenu, kterou
za Uschovu penéz budou muset zaplatit. To
potom casto kupuijici ovliviiuje, pro jaky typ se
rozhodnou. Bavime-li se o bezpecnosti, pak ke
zpronevére penéz, mize dojit u kazdé z moz-
nych variant, snad kromé Uschovy v bance. Ale
i tam muze dojit ke komplikacim. Vzpomerime
nékteré z davnéjsich pripadd zkrachovanych
bank nebo v nedavné dobé komplikaci se Sber-
bank.

Ve vazbé na Uschovy u realitnich zprostred-
kovateld na Uschovu penéz pamatuje také
Zékon ¢. 39/2020 Sb. - Zakon o realitnim zpro-
stfedkovani, a to v § 4 v bodé 2., kde se rika,
Ze na zadost zajemce podanou v pisemné for-
mé na samostatné listiné muze realitni zpro-
stfedkovatel poskytnout Uschovu penéznich
prostfedkd za ucelem zajisténi plnéni z realitni
smlouvy.

Ma to vsak fadu podminek:

a) Smlouva o Uschové je v pisemné formé.

b) Ucet u banky, zahrani¢ni banky vykona-
vajici v Ceské republice ¢innost prostiednic-
tvim pobocky nebo spofitelniho a Uvérniho
druzstva (dale jen ,banka“), na kterém jsou
uloZeny penézni prostiedky, je

m zfizen pro kazdého uschovatele jako sa-
mostatny Ucet Uschovy,

m veden na jméno realitniho zprostredko-
vatele zapsaného ve verejném rejstriku.

c) Informuje banku v souladu se zdkonem
o bankach o tom, Ze majitelem uschovanych
penéZnich prostredk je treti osoba.

d) O kazdé uschové ucini zdznam v jim ve-
dené evidenci Uschoy, ktera zahrnuje

m identifikani Udaje o uschovateli a pfi-
jemci, a to pokud je uschovatel nebo pfijem-
ce fyzickou osobou vsechna jména a pfijme-
ni, rodné cislo, a nebylo-li pridéleno, datum
narozeni, dale misto narozeni, pohlavi, trva-
ly nebo jiny pobyt a statni obcanstvi; jde-li
o podnikajici fyzickou osobu, téz jeji obchodni
firmu, odlisujici dodatek nebo dalsi oznaceni,
misto podnikdni a identifikacni Cislo osoby;
je-li uschovatel nebo pfijemce zastoupen, téz
tyto Udaje o jeho jednajicim zastupci; pokud
je pravnickou osobou obchodni firma nebo
nazev vcetné odlisujiciho dodatku nebo dal-
Siho oznaceni, sidlo, identifikacni ¢islo osoby
nebo obdobné Cislo pridélované v zahranici;
u fyzické osoby, ktera je ¢lenem jejiho statu-
tarniho organu, udaje ke zjisténi a ovéreni jeji
totoZnosti; pripadné Udaje o zastupci pravnic-
ké osoby, ktery v daném pripadé jednal, a po-
kud je spravcem svéreneckého fondu jeho
oznaceni a identifikacni Gdaje jeho spravce,
obhospodarovatele, nebo osoby v obdobném
postaveni,

m Udaje o wvysi
a 0 ménové jednotce,

penéznich prostredkd

m datum pfijeti penéZnich prostfedkd do
uschovy,

m Udaj o dobé trvani Gschovy, pfipadné
podminky stanovené realitnimu zprostred-
kovateli pro vydani penéinich prostiedki
z Uschovy uschovateli nebo prijemci, a zplsob
doloZeni splnéni téchto podminek realitnimu
zprostredkovateli,

m oznaceni Uctu nebo uctd, na ktery nebo
na které maji byt penéini prostredky vydany
z Uschovy pfijemci a identifikacni Udaje osoby,
ktera je jeho majitelem, neni-li to pfijemce,

m datum vydani penéZnich prostredku
uschovateli nebo pfijemci.

e) Prijeti penéznich prostiedkd do Uschovy
a jejich vydani z Uschovy lze jen bezhotovost-
nim prevodem; jinym zpdsobem nelze penézni
prostiedky predat.

f) Soucasné s poskytnutim prvni Uschovy
penéinich prostredkd za ucelem zajisténi pl-
néni z realitni smlouvy informuje realitni zpro-
stfedkovatel o této skutecnosti obecni Zivnos-
tensky urad.

g) Realitni zprostiedkovatel neni opravnén
pouZit penézni prostfedky na Gétu Uschovy ji-
nak nez v souladu s uc¢elem realitni smlouvy.

Jak je patrno z vySe uvedeného, podmin-
ky pro uschovu penéz u RK jsou velice pfisné
a postup je narocny. Postupuje-li realitni zpro-
stfedkovatel v souladu s uvedenymi pravidly
(coZ je nutné povaZovat za jedinou moznost),
pak je takové reseni zcela v souladu s platnou
legislativou a pro klienta, ktery o sluzbu poza-
da, z hlediska bezpecnosti zcela srovnatelnou
s ostatnimi uvedenymi zplsoby (AK, notar).
Vzhledem k formalni narocnosti tuto sluzbu,
na zakladé Zadosti svych klientd, v soucasnosti
poskytuje pouhych 10% realitnich zprostied-
kovatel(.

Ing. arch. Jan Bortvka, CIPS
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Aktualne

Evropska spoluprace

Ing. arch. Jan Borlvka, soucasny prezident
CEPI (Evropského sdruZeni realitnich asoci-
aci) a generalni sekretat ARK CR podepsal
1.12.2023 vyznamnou dohodou o spolupraci
mezi CEPI a spolecnosti REALTYNA. Jejim pred-
métem je vytvoreni evropského nastroje AML
na plnéni povinnosti vyplyvajicich z Unijnich
predpist proti prani $pinavych penéz. Cilem
je zjednodusit povinnosti realitnich zprostred-
kovatel vyplyvajicich z AML legislativy. Kaz-
da zemé EU nyni jmenuje svého zastupce do
tymu, ktery ma zajistit, aby byl ndstroj apliko-
vatelny v jednotlivych zemich EU. Za Ceskou
republiku byl do tohoto tymu nominovan clen
Dozor¢i rady ARK CR Michal Pazdera.

-red -

Inovace v obchodovani s nemovitostmi

Komplexni realitni systém pro
realitni zprostredkovatele

a jejich klienty

Pro ty z vas, ktefi se nezicastnili fijnové Road show, kde zastupci Asociace realitnich kancelari
CR a spole¢nosti Igluu v jednotlivych krajskych méstech predstavovali tento novy realitni systém,
pfinasime strucné upozornéni na pripravovany projekt.

MLS (Multiple listing
service) budoucnosti

Igluu pfindsi do Ceské republiky nejmo-
dernéjsi MLS systém umoznujici rychlejsi
transakce  prostfednictvim  standardizace
pravidel a kvalitnich dat. Diky MLS je snadné
sdilet nabidky a dokumenty a uzavirat ob-
chody v okamzZiku. Tim Setfi Tvdj Cas a zdro-
je. MLS prinasi zcela nové druhy pfilezitosti,
zvysSuje provizni prijmy Ucastnik(, otevira
svét tfidennich exkluzivnich nabidek od ¢lend
ARK CR pro ¢leny ARK CR a mnoho dalsiho.
Pro efektivni fungovani systému vzajemného
sdileni nabidek, tedy MLS, je zasadni, aby sys-
tém fungoval po technickeé strance, ale zaroven
aby byla vytvorena pravidla zapojeni jednot-
livych makléfd do tohoto systému. Zastupci
ARK CR a Igluu takova pravidla v leto¥nim roce
vytvorili a tim umoznili jasné dany zpUsob spo-
luprace mezi jednotlivymi makléfi zapojenymi
do MLS.

Diky partnerstvi ARK CR a Igluu bude
MLS (jako soucast kompletniho
realitniho systému) k dispozici

exkluzivné pouze pro éleny ARK CR.

Sluzby pro Kupujici

Neustale rozsifujeme spektrum sluzeb pro
kupujici, které mazete vasim klientm nabid-
nout.

Sluzby pro Najemniky a Najemce

Uzavirejte spolu s vasimi klienty najemni
smlouvy a vyuzijte vyhod Igluu ke snizeni ad-
ministrativy.

Zapojili jsme umélou inteligenci

Novy zplsob vyhledavani, pfi kterém staci
pouze nahrat fotografii zobrazujici, jak by mél
vas vysnény domov vypadat a zbytek muzete
nechat na nasem algoritmu pro rozpoznavani
obrazkd.

Vice nez 100 filtra

Igluu nabizi pokrocilé vyhledavani pres vice
nez stovku parametru evidovanych u kazdé ne-
movitosti. Nikdy nebylo snadnéjsi najit presné
to, co hledas, nez pres nase podrobné a uZiva-
telsky nastavitelné filtrovani.

Integrace katastru nemovitosti

Diky pfimé integraci informaci a sluzeb ka-
tastru maji nasi uzivatelé k dispozici vidy de-
tailni a presné informace o vSech nemovitos-
tech napfi¢ Ceskou republikou.

V soucasné dobé je systém MLS ve
zkusebnim provozu, po jeho ukonéeni
bude tato platforma zpfistupnéna
vSem Clentim Asociace realitnich

zvs

kancelaii Ceské republiky.

Ocenéni spolecnosti Igluu

Igluu ziskalo prestizni ocenéni “Exportni
hrdina” od agentury Helas v ramci soutéze
Ocenéni Ceskych exportér. V letosni nové
kategorii Exportni hrdina pod patronaci statni
agentury na podporu exportu CzechTrade oce-
nila porota Igluu zejména za pfinos v oblasti
inovaci a $ifeni dobrého jména Ceské republiky
v zahranici. Tato soutéZ se konala pod patrona-
ci agentury Czech Trade, narodni proexportni
organizaci.

Vice o MLS a celém projektu Igluu na
www.igluu.cz a na webu ARK CR - viz zde.

-red RM -
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Legislativa

Nedostatecné identifikovani
vlastnici nemovitosti v katastru
nemovitosti Ceské republiky:
Historické problémy

a soucasna situace

V soucasné dobé do spolecenského povédomi stale vice pronika informace, Ze pokud u ne-
movitosti v katastru nemovitosti neni jednoznacné identifikovan vlastnik, mGze fakticky, avsak
nezapsany vlastnik o tyto své majetky pfijit, respektive jeho nemovitosti prejdou do vlastnictvi
statu. V tomto ¢lanku se budeme vénovat historickym souvislostem, které vedly k této situaci,
a poukaZzeme na soucasnou pravni Upravu a moznosti, jak tuto situaci vyresit.

Nemovitosti s nedostatecné
identifikovanym vlastnikem

Nemovitosti s nedostatecné identifikova-
nym vlastnikem jsou takové, u kterych neni
v katastru nemovitosti zapsan zadny vlastnik,
nebo nelze stavajiciho vlastnika dostatecné
identifikovat. V praxi to mdZe tfeba znamenat,
Ze zapsany vlastnik jiz neZije, nebo u stavajici-
ho vlastnika chybi jedna ze stézejnich informa-
ci (kfestni jméno, prijmeni, adresa, datum na-
rozeni). Toto se tykd predevsim zemédélskych
pozemkd, cest, lest, ale i rodinnych domd,
chat a garazi.

Historicky ptivod problému

Problematika nedostatec¢né identifikova-
nych vlastnikG nemovitosti v Ceské republice
ma kofeny v nedavné minulosti, nebot sahaji
do obdobi po druhé svétové valce a nasled-
ného komunistického rezimu. Klicovym mo-
mentem bylo zruseni pozemkovych knih v roce
1951. To vedlo k neregulovanym prevodim ne-
movitosti, pfi kterych nebylo radné evidovano
vlastnictvi. | po pozdéjsim obnoveni evidence
pozemku zUstaly mnohé Gdaje nelplné nebo
nejasné. Béhem komunistického rezimu neby-

lo soukromé vlastnictvi nemovitosti prioritou,
a tak tyto otdzky byly soustavné opomijeny.

Soucasna pravni uprava

Novy obcansky zakonik a novy katastral-
ni zakon, ucinné od 1.1.2014, pfinesly fese-
ni tohoto problému. Katastralni zakon ulozil
katastralnim uraddm povinnost shromazdit
udaje o vSech nemovitostech s nedostatecné
identifikovanymi vlastniky a predat je Utadu
pro zastupovani statu ve vécech majetkovych.
Tento urfad je zverejnil na svych internetovych
strankach a zaroven je sdilel s obcemi, v nichz
se dana nemovitost nachdzi. Obce ndsledné
tyto Udaje zverejnily na svych Grednich des-
kdch. Soucasné zacala od 1. ledna 2014 bézet
desetileta IhGta, béhem které se mohou vlast-
nici nemovitosti prihlasit.

Identifikace vlastnik

Proces identifikace vlastnikd je slozZity
a predpokldda uzkou spolupraci Ufadu pro
zastupovani statu ve vécech majetkovych
s obecnimi Urady, zejména v oblasti evidence
obyvatel. DuleZitou roli hraje také spoluprace
s regionalnimi statnimi archivy a v nékterych
pripadech dokonce i patrani v zahranici. Nej-
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Castéjsim vysled-
kem Uspésné
identifikace  je
navrh na doda-
te¢né projednani
dédictvi. K prove-
deni zmén nebo
k opravé zapisu
vlastnictvi do
katastru nemovi-
tosti jsou vyzado-
vany odpovidajici
dokumenty, jako
jsou rodné listy
nebo oddaci listy,
které lze ¢asto nalézt v archivech, na obecnich
uradech nebo v matrikach.

Podat potfebny navrh je
tireba do 31.12.2023

Pokud vlastnik nemovitosti do tohoto data
nezahdji prislusné fizeni, bude jako vlastnik za-
psan stat na zakladé predpokladu, Ze ji plivod-
ni vlastnik opustil. Po tomto datu bude mozné
provadét zmény v zapisu v katastru nemovitos-
ti pouze v urcitych pripadech, a to na zikladé
pravomocného rozhodnuti soudu. Statu zacne
bézet desetiletd vydrzeci lhdta, béhem které
bude stdle mozné uplatnit narok na vlastnictvi
nemovitosti. Vlastnik vSak bude muset proka-
zat, Ze nemovitost neopustil, a pokud stat na-
rok neuzna, bude se vlastnik muset obratit na
soud s uréovaci Zalobou.

Zavér

Problematika nemovitosti s nedostatecné
identifikovanymi vlastniky nemovitosti je kom-
plexni a ma koreny v nedavné minulosti. Je
klicové, aby vlastnici nemovitosti byli béhem
podzimu 2023 informovani o svych pravech
a povinnostech, a podnikli veskeré potrebné
kroky k co nejrychlejsimu vyreseni své situace,
pokud mozno do 31.12.2023. Advokati mohou
provérit situaci konkrétniho vlastnika a navrh-
nout vhodny postup, jehoz cilem je zapis Zijici-
ho vlastnika do katastru nemovitosti.

JUDr. Jifi Janousek,
advokat

Prispévek byl plvodné uverejnén na
WWW.epravo.cz

AK = JANOUSEK
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Rezidencni nemovitosti

Problémy soucasného bydleni Il

Produktivita ve stavebnictvi

Dalsim problémem, ktery Uzce souvisi s by-
dlenim, je nizka produktivita prace ve staveb-
nictvi. Pro neodbornou verejnost budou moz-
na prekvapujici nasledujici statistické udaje.
V obdobi od roku 1947 do roku 2022, tedy za
dobu jediného lidského Zivota, vzrostla v USA
produktivita v zemédélstvi o 1 600 %, v prl-
myslu o 800 %, ale ve stavebnictvi zlistala na
pGvodni Grovni z roku 1947. Udaje z Ceské re-
publiky nejsou dosud dostupné, mimo uUdaje
o poctech pracovnikl ve stavebnictvi, které
jsou dnes velmi podobné jako v roce 1947. Na
rozdil od prdmyslu 4. generace, kde se plné
aplikuje robotizace, umélad inteligence nebo
jiné moderni technologie vyroby, je ve staveb-
nictvi podil automatizace v Ceské republice
pouze 4% v objemu stavebni vyroby. Jedna se
napf. o zavadéni procest BIM (Building Infor-
mations Management), o prvni dva typy zdi-
cich robotl, nebo o 3D tiskarny betonovych
konstrukei.

Podle nékterych utopisti mdze byt feSenim
probléma bydleni aplikace novych technologii.
Maji na mysli naptiklad roboticky stavéné bu-
zverejnuji i rizné sny o organickych technolo-
giich, kdy by budovy mohly rist asi jako morské
koraly. Je pravdou, Ze stavebnictvi jiz teoreticky
vyresilo tzv. ,,milové” stavby, tedy stavby vyso-
ké 1 600 m, ale dosud se nenasel nikdo, kdo
by takovou stavbu dokazal zaplatit a provozo-
vat. Asi nejvétsi technologickou zménou po-
slednich let v oblasti bytové vystavby jsou ul-

tratenké mrakodrapy v New Yorku ,Billionairs
Towers”. Jednd se o prvni mrakodrapy v déji-
nach, které nejsou vystavény z oceli, ale z vy-
sokopevnostniho Zelezobetonu. Jak jiz napovi-
da jejich nazev, jsou uréeny pro jedno promile
nejbohatsi populace. Na druhé strané spektra
jsou snahy OSN jako je projekt HABITAT, kte-
ry se zabyva moznosti stavét co nejlacingjsi
bytové domy ze Zelezobetonovych panel.
Podstatou projektu, je to, ze 95 % stavebnich
hmot by se ziskavalo z mistnich zdrojd, projekt
HABITAT by poskytl projektovou dokumentaci

a naro¢néjsi produkty stavebni chemie. Pokud
slétneme na zem, zjistime, Ze naprosta vétsi-
na bytovych domi je dnes v Ceské republice
stavéna klasickou zdénou technologii, vétsi
domy kombinaci monolitického Zelezobetonu
a zdénych vyzdivek. Rodinné domy jsou, aZ na
nékolik procent drevostaveb, stavény rovnéz
klasickou zdénou technologii.

Nase spolecnost, kterd v letech
1957 — 1994 prozila dobu primyslové vyra-
bénych bytovych dom( ,panelakd” je proti
uvaham o vyhodach této technologie dosta-
te¢né dobre vakcinovéna. V obdobi od roku
1959 do roku 1990 bylo takto postaveno
celkem 62 456 budov s 1 165 000 byty. Pro-
toze prakticky Zadné paneldaky nebyly dosud
demolovany, tvofi jejich podil na ceském by-
tovém fondu asi jednu tretinu. K panelakim
sta¢i jenom kratce uvést, Ze tato technologie
umoznuje provadét pouze takové stavby, které
jsou jednak drazsi nez stavby stavéné klasickou
technologii, jednak maji fadu neodstranitel-
nych vad, jako je nevyhovujici akustika. Snad
jedinou vyhodou panelak( je mensi podil kva-
lifikované lidské prace na vystavbé a rychlost
vystavby. Panelaky vznikly plvodné z nouze,
kdy bylo tfeba ve velmi kratké dobé vybudovat
co nejvétsi mnozstvi bytd, bez ohledu na cenu
a komfort bydleni. Pfikladem muZze byt vystav-
ba ve Francii po prohrané valce v Alziru, kdy
bylo potfeba okamzité ubytovat pres tfi milio-
ny utecencl, a ve vétsim méfitku, i tzv. ,Chrus-
Covky” — panelové bytové domy v povéleéném
Sovétském svazu zniceném valkou.

Pokud bude nékdo argumentovat tim, Ze
v USA je vétsina rodinnych dom stavéna pru-
myslové jako montované drevostavby (mimo
jiznich statu Unie, kde se vyskytuji termiti) je
tfeba objasnit, Ze pohled Ameri¢an( na rodin-
né domy je odlisny od naseho. V USA prevlada
nazor, ze moralni (funkcni) Zivotnost rodinné-
ho domu je asi 20 let. Za dvacet let v rodiné
dospéji déti a odejdou z domova studovat na
univerzity, v domé doziji nejdrazsi prvky jako
jsou vytapéci a klimatizacni systémy, obvykle
se i zméni pozadavky na bydleni. Na rozdil od

Ceské republiky, kde jsou rodinné domy neu-
stale prestavovany se zachovanim zakladnich
prvkd dlouhodobé Zivotnosti, je v USA bézné
po dvou nebo tfech desetiletich rodinny diim
demontovat, zanechat pouze jeho Zelezobeto-
novou podzemni ¢ast a nad povrchem vystavét
novou konstrukci.

| kdy? se v Ceské republice objevily poku-
sy o vyrobu a prodej montovanych rodinnych
domd, pfilis se neujaly. Montované domy, do-
vazené napt. z USA, nesplnuji ¢eské technické
normy a obecné technické pozadavky. Vyroba
rodinnych dom(@ v Ceské republice je vézana
v prvni etapé na znacné investice do vyrobnich
areald, které se zaplati aZ prodeji pomérné vel-
kého mnozstvi vyrobkd (domu). Aby mohly vy-
robni podniky v prvni fazi fungovat, musely by
prodavat montované domy za pomérné velmi
vysoké ceny, které by jim umoznily jejich dal-
Si existenci z ekonomického hlediska. Z analyz
trhu bydleni v Ceské republice ale jednoznaéné
vyplyva, Ze zdjem o montované rodinné domy
vznikad teprve tehdy, kdyZz je jejich prodejni
cena o vice nez jednu tretinu nizsi nez potizo-
vaci cena rodinného domu stavéného klasic-
kou zdénou technologii.

V nejblizsich letech proto s nejvétsi pravdeé-
podobnosti nevzniknou Zadné nové prevratné
technologie, které by dokazaly podstatnym
zpusobem zlevnit bydleni. Je sice pravdou, Ze
v soucasné dobé jsou stavebni firmy schopné
postavit tzv. ostrovni domy, nizkoenergetické
nebo dokonce skute¢né energeticky pasivni
domy, ale vSechny uvedené technologie stav-
by z investi¢niho (nikoliv provozniho) hlediska
zdrazuji, coz mGze byt urcitou prekazkou, nebo
omezenim, jejich dalsiho rozvoje.

Bytova politika v praxi Ceské republiky

Bytovou politiku mlzeme definovat jako
soubor programd, ale i nastrojd, statu (statni
spravy a samospravy), ktera ma napomahat
uskutecnéni néjakého predem definovaného
cile. Role statu je v klasické ekonomii nazyvana
,Racionalnim ekonomem a chapajicim pater-
nalistou”. V ekonomické literature je tato role
také dostatecné teoreticky zpracovana z hle-
diska ekonomie jako védniho oboru.

V idedlnim pfipadé by se mélo jednat o ta-
kovy politicky program, ktery dokaZze odvratit
mozny kolaps bydleni a naopak dostatecné
zajisti uspokojeni poptavky po bydleni. Pokud
na volebnich plakatech nékterych stran ¢teme
hesla jako ,,Prahu developerdm neddme”. ,,Ne-
dopustime vystavbu na Ukor zelené“, apod. tak
vidime, Ze se jedna o program jisté atraktivni
pro privilegovanou skupinu vlastnik( byt(, ale
jiz méné pro ty, ktefi si potfebuji néjaké bydle-
ni teprve opattit. Jako kazda politika (zahranic-
ni, ménova, kulturni) by méla i bytova politika
nejprve vychazet z védeckého poznani. U by-
tové politiky by to méla byt vedle ekonomie
i sociologie, hospodarska geografie, statistika,

Pokracovdni na str. 7
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Problémy soucasného bydleni Il

Pokracovdni ze str. 6

stavebnictvi, a v neposledni radé, jak jiz bylo
feceno v minulém ¢lanku, i kulturni antropo-
logie.

DalsSim krokem by mélo byt zpracovani sta-
tistickych dat o stavajicim stavu bydleni, jinak
fecCeno analyza nabidky a poptavky. Hlavnim
a nejdulezitéjSim krokem by pak mél byt sou-
bor nastroju — darnovych, pravnich, spravnich,
financnich a dalsich, jejichz uplatnéni by mélo
vést k deklarovanému politickému cili.

Za pomérné dlouhou dobu od roku 1990 do
roku 2020 vzniklo pouze nékolik obecnych kon-
cepci bytové politiky a nékolik programd na
podporu oprav stavajicich bytovych dom jako
je PANEL nebo Nova zelena Usporam.

Vyvoj cen bytld za obdobi od konce roku
1998 do konce roku 2019 (za dvacet let) je
425,65 %, pricemZ kumulovand primérna in-
flace za shodné obdobi je 59,80 %.

Trh s najemnim bydlenim

Nespravedlivé ndjemné —
regulované najemné

Tuto kapitolu je mozno uvést krasnym vy-
rokem nobelisty a ministra Svédské vlady prof.
Gunnara Myrdala: , Existuji pouze dva zplsoby,
jak znic¢it mésto dokonale — atomovd bomba
a regulované ndjemné“. Zkusme si tento ci-
tat vysvétlit. Kazdy investor ve stavebnictvi,
s vyjimkou stadtu a obci, chdpe stavebnictvi
jako podnikani. Stavbu stavi proto, aby ji po
dokonceni prodal nebo pronajal. Pfi prodeji
musi dosdhnout zisku tim, Ze stavbu proda za
vice, nez byly investi¢ni naklady, u pronajmu
musi dosahnout pozadované miry vynosnosti
a navratnosti. Péknou ilustraci tohoto pfistu-
pu nalezneme napt. v knize ,Mé vzpominky“
napsané slavnym ceskym stavebnim podnika-
telem V.M. Havlem: ,Po dostavbé musi dum
ddvat z ndjemného Ccisty vynos aspori 4,5 %
prodejni ceny. Prodejni cena domu musi byt
aspon o 20 % vyssi, neZ Cinily stavebni ndklady.
Z této casti uhradi se ndklady na vlastni staveb-
ni kanceldr a zajisti vlastni zisk. Kupujici ziskd
dim s cca 40% prvni hypotékou zpravidla na
3,5% urok.”

U modelu s prondjmem musi investor za-
konité kalkulovat s trznim najemnym (pro
ilustraci ve vysi 1 000 000 K¢ roc¢né). Pokud
dojde k tomu, Ze stat zavede regulaci najem-
ného, kterd mu snizi trzbu z najmu o 90 % na
100 000 K¢ ro¢né, investor na tento fakt zarea-
guje tim, Ze okamZité prestane provadét udrzbu
a zrusi i vSechny dalsi investice do rekonstruk-
ci a modernizaci. Vzhledem k tomu, Ze bytovy
ddm s regulovanym ndjemnym je pro vlastnika
(investora) bremenem, bude se pfirozené snazit
se z tohoto bfemene vyvazat. Budova se brzy
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zacne rozpadat, néktery investor mozna tento
proces jesté urychli tim, Ze budovu pojisti a pod-
pali. Ziska tak volny (nezastavény) pozemek, na
kterém mUZe vystavét jinou stavbu, tfeba hotel,
ktery nepodléha regulaci ndjemného. Pokud se
takto zachovaji vSichni majitelé bytovych doma
ve mésté, nastane katastrofa, predpovézend
prof. Gunnarem Myrdalem.

Regulace najemného je proto cestou do
pekla. | kdyz by néjakou dil¢i regulaci najem-
ného zavedl u svych bytl pouze stat nebo
obce, okamzité by vznikla privilegovana sku-
pina najemnik(, ktera by deformovala cely trh
s najemnim bydlenim. Vedle nutné korupce by
doslo i ke zmrazeni vymény byt(, protoze bytu
s regulovanym najemnym by se nikdo nevzdal.
Vzhledem ke snizenym nakladdim na bydleni by
se kazdy naopak snazil, aby pro sebe, a svoji
rodinu, ziskal takovych bytG co nejvice.

| kdyZ neni pochyb o tom, Ze objektivné exi-
stuji skupiny obcand, ktefi si nemohou bydleni
zajistit vlastni silou, je jakakoliv jind pomoc sta-
tu vhodnéjsi, nez by byla regulace najemného.
Dal$im nutnym dusledkem regulace najemné-
ho by byla ta skuteénost, Ze by nikdo ndjemni
byty nestavél a pocet byt( by stale klesal.

Vedle pfimé regulace najemného se mo-
hou stejné tak negativné projevit dalsi zasahy
do volného trhu s ndjemnim bydlenim jako je
pridélovani najemnikd podle néjakych kvét,
nebo vyssi zdanéni vlastnictvi druhych a dal-
Sich byt(. Nejistotu trhu dokazi vyvolat i tako-
vé akce jako pasportizace bytl statnimi organy,
kontrola skute¢ného vyuZivani bytd pomoci
méreni spotreby elektrické energie, apod.

Spravedlivé ndjemné — trzni ndjemné

Jediné skutecné spravedlivé najemné je
trzni najemné. Jako vsechno v trzni ekonomi-
ce, se i najemné fidi zakonem nabidky a po-
ptavky. Na rozdil od rdznych zbytnych statkd
(Sperky) je bydleni, jak jiz bylo fe¢eno minule,
nezbytnou lidskou potfebou. U domacnosti,
které si nezajisti vlastnické bydleni, je proto
vydaj na najemné nutnosti. DalSim specifikem
trhu s ndjemnim bydlenim je pomérné mala
nabidka zplisobena obecnym nedostatkem na-
bizenych bytd. Rada, Ze si ndjemnik ma vybrat
takovy byt, ktery odpovida jeho disponibilnim
prijmim, je proto rada hrabéci. Poptavka po
bydleni se bude také fidit velmi vyznamné tre-
ba pracovnim trhem, protoze v lokalitach, kde
nejsou pracovni pfilezitosti, nemohou bydlet
lidé v produktivnim véku.

| kdyzZ trzni ndjemné bude vznikat skutecné
pouze na trhu, je tfeba, a je to i mozné, od-
najemné, jinak feceno, jaké najemné je jesté
pro investora prijatelné.

Struéné fedeno — ndjemné je vynosem
z investice, podobné jako je urok vynosem

Rezidencni nemovitosti

z jistiny. Investor, pokud kalkuluje odpovidajici
vynos z investice, obvykle zvazuje nasledujici
kritéria:

1. Vynos z bezrizikové investice — i kdyz zad-
na investice nemuze byt dokonale bezrizikova,
za velmi mélo rizikové investice jsou povazova-
ny napt. investice do cennych papir(i, emitova-
nych staty s vybornym ratingem

2. Inflace — inflace je makroekonomicky
faktor, ktery vyjadfruje oslabeni redlné hodno-
ty penéz oproti jejich nominalni hodnoté — na
bankovce je stale uvedena ¢astka 1000 K¢, ale
za tuto Castku si koupime méné zbozi. Kazdy
ekonomicky uvazujici investor proto musi s in-
flaci kalkulovat pfi stanoveni najemného.

3. Ekonomicka Zivotnost — i kdyZ jsou stavby
jako celek dlouhodobé, a jejich celkova tech-
nicka Zivotnost je nékdy az stovky let, je tfeba
rozliSovat technickou a ekonomickou Zivot-
nost. Stavbu mizeme z technického hlediska
rozloZit na rfadu prvka, celk( a dild od zakladd
aZz po bleskosvod. Pét z nich — zaklady, svislé
avodorovné nosné prvky, schodisté a krov jsou
prvky tzv. dlouhodobé Zivotnosti. Tyto prvky
zGstavaji stejné po celou dobu existence stav-
by a determinuji jeji Zivotnost. Ostatni prvky
(kuchyriské linky, ohfivace vody, rozvody elek-
tfiny) jsou prvky kratkodobé Zivotnosti a jsou
béhem existence stavby periodicky vyméno-
vany. Ekonomicka Zivotnost je proto doba, po
kterou je stavba (bytovy dim) schopna gene-
rovat vynos z pronajmu. V praxi je to doba, kte-
rd uplyne od jedné velké rekonstrukce ke dru-
hé. Najemné musi proto mimo jiné zajistit, aby
z néj bylo mozné financovat tuto rekonstrukci.
Fond na rekonstrukci proto musi byt naplnén
za kratsi dobu, neZ je priimérna Zivotnost prv-
kG kratkodobé Zivotnosti. Z toho vyplyva i dalsi
pozadavek na minimalni vysi najemného.

4. Riziko —i kdyzZ jsou stavby pomérné malo
rizikové, presto existuji ve vztahu k nim rdzna
méfitelna rizika. Mohou to byt rizika enviro-
mentalni (povoden, pozar, tornado), technicka
(poskozeni nebo zficeni stavby), pravni (zvy-
Seni majetkové dané, regulace najemného),
makroekonomickd (ménové riziko), mikroeko-
nomicka (zména dopravniho systému) a v ne-
posledni Fadé i rizika politickd (Ceskosloven-
sko v roce 1948, Ukrajina v roce 2022). Pokud
investor zvazuje vloZzit svij kapital do rizikové
investice, musi za to byt odménén tzv. riziko-
vou prémii, jinak by predpokladanou investici
neuskutecnil. Najemné proto musi obsahovat
i prislusnou rizikovou pfirazku.

Teprve tehdy, pokud budou splnény sou-
Casné vsechny uvedené predpoklady, mizeme
mluvit o trznim najemném. | kdyz muGze kratko-
dobé dojit, tieba vlivem rychlé imigracni viny,
k extrémnimu narlstu najemného, z dlouho-
dobého hlediska se trzni ndjemné bude po-
hybovat v intervalu danému ekonomickymi
zdkonitostmi.

Ing. Petr Ort, Ph.D.
Dokonceni v pristim Cisle RM
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Dané

Zmeény v danich od roku 2024 -
dan z nemovitych véci

Jak C¢tenafi tusi, u dané z nemovitych véci
se méni nékterd pravidla a hlavné se zvySuje
zdanéni. Nejprve tedy strucné k obecnym zmé-
nam a nakonec prehled zmén v sazbach dané.

m Definuje se druh pozemku a zpUsob vyu-
Ziti nemovité véci.

m Upravuje se a definice stavebniho po-
zemku - doplnéni mj. o to, Ze pozemek pre-
stane byt stavebnim pozemkem, pokud se
zdanitelna stavba nebo vSechny jednotky v ni
stanou pfedmétem dané ze staveb a jednotek,
nebo pokud povoleni stavby pozbude platnos-
ti.

m Pro ucely dané se druhem pozemku
rozumi druh pozemku evidovany v katastru
nemovitosti bez ohledu na to, zda odpovida
skutecnému stavu, nebo podle katastralniho
zakona nejblize odpovidajici skutecnému stavu
pozemku, neni-li o pozemku v katastru nemo-

vitosti evidovan Zadny druh pozemku.

m Obdobné se definuje zplsob vyuziti ne-
movité véci.

m Dopliiuje se definice ostatni plochy
podle zplsobu vyuziti, jestlize tak obec sta-
novi obecné zdvaznou vyhlaskou - neplodna
plGda, zamokrend plocha, mez, stran, zelen,
jind plocha. V obecné zavazné vyhlasce obec
také stanovi, na které zpUsoby vyuZiti pozem-
ku se osvobozeni vztahuje. Pokud to nestano-
vi, osvobozeni se vztahuje na viechny pozemky
daného druhu.

m Podlahovou plochou zdanitelné jed-
notky se rozumi podlahova plocha evidova-
na v katastru nemovitosti, bez ohledu na to,
zda odpovidd skute¢nému stavu, déle plocha
uvedena v prohlaseni vlastnika, bez ohledu
na to, zda odpovida skute¢nému stavu, pokud
neni v katastru nemovitosti u zdanitelné jed-

Zakladni sazby dané z pozemki podle skupin 2024

Skupina pozemka

vybranych zemédélskych pozemkii
trvalych travnich porost(

lesnich pozemkd

zemédélskych zpevnénych ploch pozemku
ostatnich zpevnénych ploch pozemku
stavebnich pozemki

nevyuzitelnych ostatnich ploch

jinych ploch

vybranych ostatnich ploch

zastavénych ploch a nadvori

Zakladni sazby dané ze staveb a jednotek podle skupin 2024

Skupina staveb

budovy obytného domu

jiné budovy ve skupiné obytnych budov z vyméry nad

16 m? zastavéné plochy
budovy pro rodinnou rekreaci
vedlejsi budovy k rekreaci

garaze

stavby a jednotky pro podnikani v zemédélské prvovyrobé,

lesnim nebo vodnim hospodarstvi

stavby a jednotky pro podnikani v primyslu, stavebnictvi,

dopravé, energetice nebo ostatni zemédélské vyrobé

stavby a jednotky pro ostatni druhy podnikani

ostatni zdanitelné stavby

ostatni zdanitelné jednotky

% / K& 2023
1,35 % 0,75 %
0,45 % 0,25 %
0,45 % 0,25 %
1,80 K& 1,00 K&
9,00 K& 5,00 K&
3,50 K 2,00 K&
0,08 K& 0,20 K&
0,35 K& 0,20 K&
0,35 K& 0,20 K&
0,35 K& 0,20 K&
Ke 2023
3,50 2,00
3,50 2,00
11,00 6,00
3,50 2,00
14,50 8,00
3,50 2,00
18,00 10,00
18,00 10,00
11,00 6,00
3,50 2,00

notky evidovana, Ci
plocha odpovidajici
skute¢nému  stavu
zdanitelné jednotky,
pokud  podlahova
plocha neni v ka-
tastru  nemovitosti
u zdanitelné jed-
notky evidovana ani
neni uvedena v pro-
hlaseni vlastnika.

m Zdanitelna stavba (bytova budova, byto-
va jednotka, garaz, rekreacni stavba), jejiz pre-
vazujici ¢ast podlahové nebo zastavéné plochy
je uzivana k podnikani, se zafadi do skupiny
staveb pro podnikani. Zdanitelna stavba a zda-
nitelna jednotka, které ma podnikatel zafazené
v obchodnim majetku podle zakona o danich
z pfijm0 (kromé bytu a garaze), kterd neza-
hrnuje jiny nebytovy prostor nez garaz, sklep
nebo komoru, se zaradi do skupiny staveb pro
podnikani.

m Dan ze staveb a jednotek se zvy3uje:

|

m za kazdé dalsi nadzemni podlazi za
stanovenych podminek o 1,40 K¢
(dosud 0,75 K¢)

m za nebytovy prostor uzivany k pod-
nikani (kromé zemédélské prvovy-
roby) v obytném domé se za kazdy
v m? 3,50 K¢ (dosud 2 K¢)

m Zavadi se ,inflacni koeficient”, kterym
se upravi sazby v zdkoné, podle stavu spotie-
bitelskych cen. Zména se projevi pfi narustu
min. 0 20 %. Inflacni koeficient pro zemédélsky
pozemek ¢ini vidy 1,0.

m  Mistni koeficient Ize stanovit i pro jed-
notlivé nemovité véci. Zakon fesi vzajemné
vztahy mezi mistnimi koeficienty — napf. celd
obec, ¢ast obce, konkrétni nemovitost.

m Jak se méni sazby dané, ukazuji tabul-
ky.
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Dané

Zmeény v ucetnictvi
a danich od roku 2024

Ugetnictvi
Novy zédkon o Ucetnictvi pfijde nejdfive od
roku 2025. Protoze ale musi Ceskd republi-
ka implementovat evropskou smérnici z této
oblasti, nékteré prvky se objevuji od roku
2024 jako novela stavajiciho zékona o ucetnic-
tvi. Jednd se zejména o nasledujici zmény:

m Upravuje se definice Cistého obratu pro
Ucely ucetnictvi (vySe vynosl z prodeje vy-
robkl a zboZi a z poskytovani sluzeb za ucetni
obdobi) a ro¢niho tGhrnu cistého obratu (Cisty
obrat prfepocteny na 12 mésicl). Jedna se mj.
o kritérium rozhodné pro povinny audit.

m  Vyrocni zprava musi obsahovat informa-
ce o nehmotnych zdrojich, na kterych zasadné
zavisi obchodni model ucetni jednotky a které
jsou pro ni zdrojem tvorby hodnoty. Tyka se vy-
branych (vétsich) ucetnich jednotek.

B Zavadi se pojem funkéni ména. Funkéni
ménou se rozumi ména primarniho ekono-
mického prostredi, ve kterém ucetni jednotka
pUsobi. Ménou ucetnictvi tak mize byt Ceskd
ména, nebo €, £ nebo S. Pfechod na funkéni
ménu neni problém, navrat ke K¢ je témér ne-
mozny. Upresnuji se pravidla prepoctu funkéni
mény na KE. V zasadé zUstdva zachovana moz-
nost pouzivat pro prepocet pevny nebo denni
kurs.

m  Zavadi se zprava o udrzitelnosti. U¢etni
jednotka musi informovat zastupce zamést-
nancl a projednat s nimi informace o udrzi-
telnosti véetné prostiedkl pro jejich ziskava-
ni a ovéreni postupem podle zakoniku prace.
Zprava o udrzitelnosti je samostatnym oddilem
vyrocni zpravy.

m V roce 2024 se poprvé u velkych ucet-
nich jednotek objevi Zprava o dani z pFijma.

Novela zakoniku prace a dané

Nékteré zmény nabyly ucinnos-
ti 1. 10. 2023, nékteré nabyvaji ucin-
nosti 1. 1. 2024 a nékteré (pojistné) od
1.7.2024. Konkrétné:

Rozsah dohody o provedeni prace (DPP)
zUstdva - max. 300 hodin za kalendafni rok.

Po 180 odpracovanych dnech u DPP a doho-
dy o pracovni ¢innosti (DPC) ma zaméstnanec
narok pisemné pozadat o standardni pracov-
ni pomér na dobu neurcitou. Zaméstnavatel
je povinen poskytnout nejpozdéji do mésice
oddvodnénou pisemnou odpovéd.

Vznika u dohod narok na pisemné zdGvod-
néni vypovédi (nyni bez divodu).

Zaméstnavatel u dohod stanovi pisemné
rozpis smén, alespon 3 dny predem.

U dohod vznikad narok na pfiplatek za pra-
ci o vikendu, ve statni svatek, v noci nebo ve
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ztizeném prostiedi. To muize pfi prekroceni
rozhodné castky (nyni 10 tis. K¢) znamenat
prechod ze srazkové dané na zalohovou dan.

Na moznosti pracovat z domova (tzv. prace
na dalku) se musi zaméstnavatel a zaméstna-
nec dohodnout. Zaméstnavatel maze nafidit
povinnou praci na dalku jen ve specifickych si-
tuacich (COVID apod.). Na praci na dalku neni
automaticky narok, zaméstnanec muze o praci
na dalku pozadat.

Za praci na délku mtiZze vzniknout néarok na
kompenzaci. Na ni se musi zaméstnanec se
zaméstnavatelem dohodnout. Zaméstnavatel
se zaméstnancem se také mohou predem pi-
semné dohodnout, Ze ndhrady nakladu v sou-
vislosti s vykonem prace na dalku nebo jejich
Cast zaméstnanci nepfrislusi, coZ je v praxi Casta
situace.

Nahrady nakladd spojenych s praci z jiného
mista, nez je pracovisté zaméstnance, tvori bud’
nahrady prokazanych nakladd, nebo pausalni
castka nahrady. Bylo-li to pisemné sjednano
nebo vnitfnim predpisem stanoveno, poskyt-
ne zaméstnavatel pauséini ¢astku nahrady za
kazdou zapocatou hodinu. Pausalni ¢astku
stanovi podle podkladd €SU MPSV vyhlégkou
vidy k 1. 1. nebo v mimoradném terminu, do-
jde-li ke zvyseni nebo sniZzeni hodnoty spotieb
domacnosti podle €SU nejméné o 20 % v po-
rovnani posledni vyhlasenou pausalni ¢astkou.
Pausalni ¢astka se zaokrouhluje na desetiha-
|éfe smérem nahoru a je splatnad nejpozdéji
v kalendarnim meésici nasledujicim po mésici,
ve kterém na ni zaméstnanci vzniklo pravo.
0Od 1. 10. 2023 pausalni ¢astka ¢ini 4,60 K¢, od
1. 1. 2024 bude c¢astka vyhlasena.

Zaméstnanci na DPP nebo DPC Ize poskyto-
vat nadhrady naklad( pfi vykonu prace na dal-
ku, jestliZe to je sjednano.

Podnikatel muize poskytovat pausalni éast-
ku vyssi, nez stanovi vyhlaska.

Pausalni castka ,vyhlasenda” zaméstnava-
telem je danovym nakladem zaméstnavatele
a neni predmétem dané zaméstnance. Pokud
zaméstnavatel bude poskytovat vyssi castku,
nez je stanoveno, rozdil podléha zdanéni u za-
méstnance. U zaméstnavatele — podnikatele se
stale jednd o danovy naklad.

I'v roce 2024 vznikd Ucast na nemocenském
pojisténi zaméstnancld od 4 000 K. Srazkové
dani tedy podléhad ,ostatni“ pfijem zaméstnan-
ce, ktery nepodepsal Prohlaseni, do 4 000 Kc.

U DPP a DPC je od roku 2024 narok na
placenou dovolenou po odpracovani min.
80 hodin (dohoda min. na 28 dni, je nutné od-
pracovat Ctyrnasobek fiktivni tydenni pracovni
doby). Za kazdych 20 odpracovanych hodin

narok minimalné na 1,54 hodiny dovolené, tj.
u DPP a% 24 hodin za rok, u DPC a2 80 hodin za
rok. Bude narok i na proplaceni nevyéerpané
dovolené pfi ukonéeni smlouvy.

Od 1. 7. 2024 vznikne povinnost platit po-
jisténi z DPP pfi pfijmu nad 25 % prdmérné
mzdy (10 500 K¢) u jednoho zaméstnavate-
le, resp. pfi pfijmu nad 40% prdmérné mzdy
(17 500 K¢) u vice DPP u vice zaméstnavatelU.

Zameéstnavatel bude povinen zaméstnance
na DPP nejpozdéji v den nastupu do zaméstna-
ni upozornit na mozny vznik povinnosti odvést
pojistné na socialni zabezpeceni a prispévek na
statni politiku zaméstnanosti, je-li zaméstnan
na DPP v kalendainim mésici u vice zaméstna-
vatelll a prekroci-li jeho zapocitatelny pfijem
rozhodnou ¢&astku.

Zameéstnavatel bude povinen do 20. dne ka-
lendarniho mésice, ktery nésleduje po kalen-
darnim mésici, ve kterém zaméstnaval zamést-
nance ¢inné na DPP, predloZit pfislusné OSSZ
na predepsaném tiskopisu Gdaje o téchto za-
méstnancich (Udaje o zaméstnanci, datum na-
stupu a skonéeni zaméstnani a vyse pfijma za
prislusny kalendarni mésic zactoval.

0SSZ zpracuje Udaje a pri prekroceni roz-
hodnych ¢astek oznami OSSZ tuto skutec¢nost
véem zaméstnavatelim, ktefi tohoto zamést-
nance v prislusném kalendarnim meésici za-
méstnavali na zakladé DPP. Zaméstnavatel je
pak povinen za prislusny kalendafni mésic od-
vést pojistné do 30 dnd od doruceni ozname-
ni od OSSZ a predlozit OSSZ na predepsaném
tiskopisu prehled o vysi vymérovacich zakladd
vsech zaméstnancl cinnych na zakladé DPP
v prislusném kalendarnim meésici, u kterych
bylo dosazeno rozhodné ¢astky.

U kazdého zaméstnance se od roku 2024 ve-
dle zdravotniho pojisténi (4,5 % z vymérovaci-
ho zakladu) srazi 7,1 % z vymérovaciho zakla-
du, a to nové 0,6 % na nemocenské pojisténi
a jako dosud 6,5 % na dlchodové pojisténi.
Sazba pojistného u zahrani¢niho zaméstnance
se zvySuje na 2,7 % z vymérovaciho zakladu.

PFisté si uvedeme

Zmény ve zdanéni fyzickych osob — od jaké
Castky se pouzije sazba 23 %, které odpocty od
zakladu dané a slevy na dani uz nebudou, které
prijmy se po zméné (ne)osvobozuiji.

Zvyseni sazby dané u dané z pfijmu pravnic-
kych osob.

Jak se budou odpisovat osobni automobily?
Chcete-li pofidit osobni automobil za vice nez
2 mil. K&, pospéste si s tim uz letos!

Zmény v sazbach DPH.

Zmény u dalsich dani a poplatkd, u cestov-
nich nahrad, u plateb OSVC na vefejnopravni
pojisténi.

Ing. Petr Kout
danovy poradce

12/2023




Profesni vzdélavani

VICEDENNI KURZ PRAHA

_ REALITNI
ZPROSTREDKOVATEL

: ALITNI(C,
Sy

Pro ¢leny

5. 3.-11. 4. 2024 ARK CR SLEVA

PRAHA

Profesni vzdélavani

Profesni vzdélavani a zkousky odborné zptisobilosti

Zkouska odborné zpUsobilosti je vzdy soucasti kurzu realitni centrum ARK, spol.r.o. je autorizovand osoba ve smyslu zédkona na
zprostredkovatel, zkousku muZete absolvovat také samostatné - zakladé rozhodnuti ministerstva pro mistni rozvoj CR €.j.: MMR —
cena zkousky je 6000,- k& + DPH, ¢lenové ARK CR maji slevu ve vysi 22281/2016.
2.000,- K¢. Poradame zkousky odborné zpUsobilosti pro profesni kvalifikaci rea-
Terminy zkousek najdete na webovych strankach ARK CR — viz zde. litni zprostfedkovatel/ka. Zkouska ma pisemnou ¢ast (test), Ustni ¢ast
V pfipadé zajmu o jakykoliv z téchto termin(, kontaktujte sekretari- a praktickou cast. Absolutoriem této zkousky ziskate doklad profesni
at Asociace na e-mailovou adresu kurzy@arkcr.cz, zpUsobilosti se statnim znakem.
mobil: +420 733 109 312. Po zaplaceni poplatku za zkousky poskytujeme navic
Asociace realitnich kancelaFi Ceské republiky, resp. jeji Informaéni KOMPLETNI SEZNAM OTAZEK K TESTU ZDARMA.
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https://www.arkcr.cz/kurz/zkouska-odborne-zpusobilosti/
https://www.arkcr.cz/kurz/kurz-realitni-zprostredkovatel-misto-konani-brno-nejlepsi-priprava-pro-odbornou-zpusobilost/

Profesni vzdélavani

VICEDENNI KURZ PRAHA

VYKON SPRAVY
NEMOVITOSTI

23. 4. - 25. 4. 2024
PRAHA

. Pro ¢leny
ARK CR SLEVA

A $@AL\TNICHk

Zajimavé clanky

Pét pohledl na realitni trh; 2.11.; remspace

Digitalizace stavebniho fizeni — do¢kame se nékdy?; 8.11.;remspace

Portal ob¢ana zménil podobu. Co v ném najdete a k cemu vam muze byt dobry?;

28.11.; mésec.cz

Povodriové mapy maji nova data. Zjistéte, v jaké z6né bydlite; 17.11.; penize.cz

Ceny byt klesaji uz rok v kuse. Prijde obrat?; 8.11.; penize.cz

Realitni magazin ARK CR
mési¢nik

12/2023
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REALITNi MAGAZIN ARK CR =

AKTUALNI INFORMACE O VSECH
KURZECH A O TERMINECH ZKOUSEK
ODBORNE zZPUSOBILOSTI NAJDETE NA
WEBOVYCH STRANKACH ARK CR.
www.arkcr.cz/kurzy/

NEVYBRALI JSTE SI Z NASi
NABIDKY KURZU?
PRIPRAVIME VAM FIREMNi KURZ DLE
VASEHO ZADANI.
KONTAKTUJTE NAS NA
KURZY@ARKCR.CZ NEBO NA
TEL.: 272 76 29 53 NEBO 608 446 656

SLEVA PRO CLENY ARK €R NA VSECHNY KURZY VE VYSI 30% !

12/2023



https://www.remspace.cz/clanek/pet-pohledu-na-realitni-trh/
https://www.remspace.cz/clanek/digitalizace-stavebniho-rizeni-dockame-se-nekdy/
https://www.mesec.cz/clanky/portal-obcana-zmenil-podobu-co-v-nem-najdete-a-k-cemu-vam-muze-byt-dobry/
https://www.penize.cz/pojisteni-majetku/448359-povodnove-mapy-maji-nova-data-zjistete-v-jake-zone-bydlite
https://www.penize.cz/nakup-a-prodej-nemovitosti/447977-ceny-bytu-klesaji-uz-rok-v-kuse-rika-analyza
https://www.arkcr.cz/kurz/vykon-spravy-nemovitosti-14/

PF 2024

Veselé Vdanoce a hodné stésti do nového roku
vam preje

Asociace realitnich kanceldri

Ceské republiky.




