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Setkani realitnich odbornik

Realinvest festival 2026

Ve ¢tvrtek 26. bfezna se prostory CSOB
v Praze proménily v inspirativni centrum
plné sdileni zkuSenosti a novych prilezitos-
ti v oblasti realit a investic. Tato akce byla
dilezitou soucdsti odborného kalendare
a byla také zminéna v bfeznovém vydani
Realitniho magazinu ARK CR, ktery poskytl
podrobné informace o jejim obsahu a vy-
znamu.

Program akce nabidl bohaty vybér predna-
Sek, diskuzi a ndzorovych paneld zamérenych
na problematiku investovani do nemovitosti.
Své zkuSenosti zde sdilelo celkem 55 fecnika,
ktefi vystupovali ve dvou paralelné probiha-
jicich prednaskovych sdlech. Kromé toho se
konalo i pét samostatnych workshopt, které
umoznily Ucastnikdm hloubéji se ponofit do
konkrétnich témat.

V expo zoéné partnert mohli navstévnici na-
vstivit stanky a prezentace, mezi nimi i Asoci-
ace realitnich kancelafi Ceské republiky, ktera
zde méla svij vlastni stanek. Ti, ktefi vyufZili
nabidky 20% clenské slevy na uUcast, se jedno-
znacné shodli na vysoké urovni akce a jejich
spokojenost byla vyrazna.

Celd akce se vyznacovala nejen vysokym

Profesni vzdélavani

odbornym standardem, ale také peclivym
zabezpecenim a hladkym pribéhem, coz
prispélo k jejimu Uspésnému a profesio-
nalnimu prabéhu. Tato uddlost potvrdila
rostouci zajem o investice do nemovitosti
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a posilila vyznam odborné diskuse v této
oblasti.

Ing. arch. Jan Borlvka, CIPS
Generalni sekretai ARK CR

28. 4. 2026
PRAHA

MODERNI MAKLER: JAK
VYUZIT Al V PRAXI

Tento kurz je uréen i pro Oplné zacatecniky a pro
ty, ktefi k Al zatim pfistupuiji spi$ s rezervou. Vse
vysvétlime lidsky, krok za krokem a s mnoha
priklady z praxe a dostatkem prostoru na dotazy.
Cilem neni nahradit vasi zkusenost, ale ukazat,
jak ji mGze moderni ndstroj jednoduse podpofit.

Semindf vede: Ing. Viktor Janouch, Ph.D., je
zkugeny lektor, konzultant a odbornik na umélou
inteligenci, digitalni marketing a jejich praktické

vyuziti ve vzdélavani i podnikani.
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Sprava nemovitosti

Novy institut rozkazu k vyklizeni

0d 1.1.2026 byl do zakona €. 99/1963 Sb., ob¢anského soudniho Fadu (dale jen ,,0SR“), zave-
den novy institut tzv. rozkazu k vyklizeni. Cilem této legislativni novinky je zrychlit a zefektivnit
proces nuceného vyklizeni bytu ¢i domu v pripadé jeho neopravnéného uzivani. Zakonodarce tim
reaguje na skutecnost, Ze priimérna délka rizeni ve véci vyklizeni nemovitosti dnes trva pfiblizné
jeden rok, coZ byva komplikaci predevsim u problémovych najemnika.

Ti totiz mohou pfi trose ,,pravni obratnosti“
nemovitost uZivat bez pravniho divodu dlou-
hé mésice a nékdy i roky. Zejména pokud soud-
né napadnou platnost pronajimatelem podané
vypovédi, ktery musi nejprve ¢ekat na soudni
rozhodnuti ve véci platnosti vypovédi z najmu
a nasledné na soudni verdikt ve véci Zaloby na
vyklizeni nemovitosti. | kdyZ rozkaz k vyklizeni
neni vselékem, predstavuje relativné silnou
zbran proti notorickym neplaticim.

Institut rozkazu k vyklizeni je jakousi obdo-
bou (elektronického) platebniho rozkazu, ktery
se bézné vyuziva u penézitych sporli — pouze
se v daném pfipadé aplikuje v oblasti vyklize-
ni nemovitosti. Rozkaz k vyklizeni je ze strany
soudu vydavan bez predchoziho slyseni najem-
ce (tj. bez nafizeni Ustniho jednani) a dorucuje
se do jeho vlastnich rukou. Po doruceni rozka-
zu najemci nasledné bézi patnactidenni Ihita
k podani odporu. Marnym uplynutim této lhd-
ty rozkaz k vyklizeni nabyva pravni moci a stava
se exekuénim titulem, na jehoZ zdkladé muze
pronajimatel podat navrh na nuceny vykon
rozhodnuti prostfednictvim soudu nebo exe-
kutora.

Podminky pro vydani rozkazu k vyklizeni

Pro vydani rozkazu k vyklizeni musi byt
splnény dvé zakonné podminky. Prvni z nich
je platné ukonceni ndjemniho vztahu (napf.
uplynutim doby, dohodou ¢i vypovédi). Pokud
najemni vztah nebyl fadné ukoncen nebo jsou
o jeho ukonceni urcité pochybnosti, soud roz-
kaz k vyklizeni nevyda. V praxi pljde zpravidla
o situace, kdy u soudu probiha fizeni o navrhu
na prezkum opravnénosti vypovédi z najmu
nebo o uZivacim pravu najemce k nemovitosti.

Druhou podminkou je povinnost pronaji-
matele nejméné 14 dni pred podanim navrhu
na vydani rozkazu k vyklizeni pisemné vyzvat
najemce, aby nemovitost dobrovolné vyklidil.
Pisemna vyzva k vyklizeni se ndjemci zasila bud’
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na adresu pro dorucovani, nebo na posledni
znamou adresu. AZ poté, co po zaslani vyzvy
najemce byt dobrovolné nevyklidi, je mozné
podat navrh na vydani rozkazu k vyklizeni k pri-
slusnému soudu.

Navrh se podava k okresnimu soudu, v je-
hoZ obvodu se nemovitost nachazi. K navrhu je
nutné priloZit zejména najemni smlouvu, do-
klad o skonceni najmu (napt. vypovéd ¢i do-
hodu o ukonceni), pisemnou vyzvu k vyklizeni
nemovitosti a doklad o vlastnictvi bytu (napf.
vypis z katastru nemovitosti). Soud na zakladé
predloZzenych dikaz( posoudi opodstatnénost
naroku pronajimatele a pokud z predloZzenych
listinnych diikaz(i dospéje k zavéru, Ze je navrh
dlvodny, vyda rozkaz k vyklizeni. V ném na-
jemci ulozZi povinnost vyklidit nemovitost ve
IhGté 15 dnl od doruceni rozkazu k vyklizeni,
anebo v téze Ihté podat odpor.

Vyhody rozkazu k vyklizeni

Hlavnim pfinosem nového institutu je,
Ze v rozkaznim fizeni soud neprovadi slozité
dokazovani, coz vyrazné zkracuje dobu pro
vyddni rozhodnuti. Je ovSsem tfeba mit na
paméti, Ze rozkaz k vyklizeni musi byt najem-
ci dorucen do vlastnich rukou a najemce ma
pravo proti nému podat odpor. V pfipadé, ze
najemce odpor v zakonné |h(té poda, rozkaz
se tim automaticky rusi a soud musi véc pro-
jednat standardnim zplGsobem. Tento krok
vede k vyraznému prodlouzeni fizeni, jelikoZ se
nasledné postupuje podle béznych procesnich
postupd, kdy soud nafidi Ustni jednani ve véci.
Pokud ovsem najemce odpor nepoda, rozkaz
k vyklizeni nabude pravni moci a stane se vyko-
natelnym exekucnim titulem, na jehoZ zékladé
Ize efektivné zrealizovat nucené vyklizeni ne-
movitosti.

Zavér

Institut rozkazu k vyklizeni bezesporu posili

pozici pronajimatelt vici ndjemnikdm uZiva-
jicim nemovitost bez pravniho divodu. Vedle
zavedeni nového institutu rozkazu k vyklizeni
nastaly i dalsi dllezZité procesni zmény, které
by mély situaci v dané oblasti zlepsit. Soudlm
napfiklad vznikla povinnost vydat rozhodnuti
ve véci samé do 6 mésicl od zahajeni fizeni,
pokud nenastanou dlvody zvlastniho zfetele
hodné. Jakkoliv tato povinnost neni absolutni,
jelikoZ pfi nedodrzeni |hity soud pouze musi
v odlvodnéni rozhodnuti objasnit pficiny na-
stalého prdtahu, méla by na soudce vytvorit
vétsi tlak na véasné rozhodovani.

Neméné dlleZitou zménou je omezeni
moznosti bezdivodné odrocovat fizeni na z3-
dost ucastnikl (v praxi typicky Zalovanych).
Nové tak bude mozné Ustni jednani na zZadost
kazdého z ucastnikl odrocit pouze jedenkrat.
Tim by se mélo zamezit zbyte¢nym a Ucelovym
pratahm soudniho fizeni na vyklizeni nemo-
vitosti. Ve spojeni s institutem rozkazu k vyk-
lizeni tak mUZeme ocekavat vyrazné zrychleni
celého procesu.

JUDr. Jifi Matzner, Ph.D., LLM.

zakladatel advokatni kancelare
Matzner & Vitek

34\7 ' Matzner  Vitek

Prispévek byl plvodné uverejnén na
WWW.epravo.cz
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Stavebni zakon — MMR CR

Novela stavebniho prava pro
21. stoleti: skonci prutahy, urychli
se Uzemni planovani obci

6. 3. 2026

Do klicové faze vstupuje pfiprava nového stavebniho prava. Odstartovala podanym koali¢nim
navrhem novely stavebniho zakona, jejimz cilem je zjednodusit a zprehlednit povolovani staveb,
odstranit zbytec¢né pratahy a nastavit stabilni a predvidatelné podminky pro obcany, obce i firmy.
Podnétim na dalsi Upravy se intenzivné vénuje ministryné pro mistni rozvoj Zuzana Mrazova
(ANO) s odbornym tymem, resorty a klicovymi partnery z praxe. Pravé lidfi svazu a asociaci dnes
zavitali na spole¢né jednani na Utadu vlady, kde hovofili o klicovych aspektech novely s vladni
zmocnénkyni pro implementaci stavebniho prava Hanou Landovou.

Své argumenty ke stavebnimu pravu a také
zmény ve strukture stavebnich uradd dnes pri-
sli diskutovat zastupci mést, obci a kraja, také
profesnich komor a klicovych svazll. Celkové
se k zakonu sesly jiz stovky podnétd z vice nez
150 mist, vSechny prochazeji analyzou. ,Mdme
jednoznacnou shodu na potrebé reformovat
stavajici systém, ktery je pro stavebniky bari-
érou. Pritom stavebnikem mdZe byt kdokoliv,
obce, firmy nebo prfimo obcané, kteri chtéji tre-
ba jen modernizovat své bydleni. Stdt staveb-
nikim dluZi predvidatelné prostredi, srozumi-
telnd pravidla a obcim kompetence pro rizeni
a spravu svéreného tzemi,” uvedla ministryné
pro mistni rozvoj Zuzana Mrazova.

VIddni zmocnénkyné Hana Landova od
unora puUsobi v roli nadresortni koordinatorky,
stavebnimu pravu se profesné vénovala v uply-
nulych dvaceti letech. Spolecné maji nelehky
ukol odstranit dusledky resortismu a pripravit
jednoduchy, transparentni a Citelny systém
rozvoje Uzemi a povolovani staveb. Navrh od-
bourava zbytnélou byrokracii, aniz by rezigno-
val na duleZité verejné zajmy a jejich ochranu.

Statni stavebni sprava umozni metodicky ridit
rozhodovani tak, aby bylo rychlé, ale zaroven
odborné kvalitni a predvidatelné. Bez moz-
nosti realné planovat povolovaci procesy neni
mozZné projektovat vyrobni a stavebni kapaci-
ty, to se projevuje na trhu rlistem cen, nepo-
maha tomu ani preregulace.

,Debaty o problémech rozvoje a vystavby
se vedou roky. Novela na né reaguje. Stdvaji-
ci systém brzdi povolovdni staveb a planovdni
mest, podle dostupnych analyz ztracime kon-
kurenceschopnost a zaostdvame za vyspéelymi
staty. Sousedni Polsko nds v tomto ddvno pred-
béhlo. Situace je opravdu zdvaznd, a proto
prichdzime s touto novelou. Je nutné prijmout
pragmatickd opatreni a sektor vzbudit,” uved-
la vladni zmocnénkyné Hana Landova.

Zahajujeme intenzivni spolupraci MMR
a jeho tymu se zastupci mést, obci a krajd,
kterych se tykaji zmény v usporadani staveb-
nich aradud. ,Nejvétsim prinosem novely je
to, Ze se regiondlni rozvoj stane verejnym zd-
jmem. To je za malé obce i velka mésta dileZi-
ty kli¢ k tomu, aby se predvidatelné planovalo

i stavélo. Vnimdme i rizika, napr. zajisteni lid-
skych, materidlnich, digitdlnich a financnich
prostredku. Jsem velmi rdad, Ze miaZeme své
podnéty diskutovat, nejen na této platformé,
a verim, Ze vysledkem bude co nejlepsi a sta-
bilni prostredi zejména pro nase obcany,” uva-
di mistopiedseda Svazu mést a obci CR Pavel
Drahovzal.

Komplexni novelu vitaji také odborné svazy,
mezi nimi dnes vystoupil prezident Svazu pod-
nikateld ve stavebnictvi Jifi Nouza. ,Stavebni
zdkon Zada reformu, jednim z hlavnich problé-
mu je délka povolovacich procest. Predchozi
novelizace bohuZel tento cil nenaplnila, spise
systém zkomplikovala. Tato novela zavddi je-
den stavebni urad a vérim, Ze minimdlné tim
podporuje jednotné a predvidatelné rozho-
dovani pres silnejsi stavebni urad. KaZdy sta-
vebnik by mel mit jistotu, Ze projekt projde
povolovacim procesem v predvidatelném case.
Vitdme novelu jako krok sprdavnym smérem
k pravnimu ramci, ktery je srozumitelny, pred-
vidatelny a redlné md Sanci urychlit povolovani
a ndsledné vystavbu,” uvedl Jifi Nouza.

Smyslem zmén je odstranit neodlvodné-
né pratahy, ale nepominout ochranu Zivota,
zdravi, pamatek, prirody, krajiny a dalSich.
Nova Uprava ma pomoci rozhybat ekonomiku,
predvidatelnost povolovacich procesti zname-
na efektivni planovani materialnich i lidskych
kapacit, realizaci, a nikoliv jen pfipravu staveb,
zasadni zvyseni dostupnosti bydleni, infra-
struktury i obcanské vybavenosti. ,Chceme,
aby se v Ceské republice stavélo kvalitné, od-
povedné a bez zbytecnych pritahtd. Obce musi
mit moZnost své uzemi efektivné pldnovat
a spravovat. Novy stavebni zdkon je pro nasi
vladu prioritou a zékladnim predpokladem pro
rozvoj regiond i celé ekonomiky,” uzavrela mi-
nistryné Zuzana Mrdazova.

Zdroj: www.mmr.cz

REALITNI MAGAZIN ARK CR = 4/2026



Stavebni zakon - CKAIT

CKAIT varuje pred dopady dalsi
zmény stavebniho zakona

CKAIT predloZila ve ¢tvrtek 5. 3. 2026 VIddé CR a Hospodarskému vyboru Poslanecké snémov-
ny CR navrhy na zasadni zmény tisku 67/0, ktery je jiz 13. novelou nového stavebniho zakona

¢. 283/2021 Sh., ve znéni pozdéjsich predpist.

Ekonomické divody dtlezitéjsi nez zavaz-
né pozadavky na vystavbu. Rezignace na mi-
nimalni kvalitu staveb, v nékterych pripadech
i kolaudaci nebo pristupovou komunikaci. Ne-
systémové zarazeni autorizovanych inspektort
do procesu kolaudace bez finalniho rozhodnu-
ti stavebniho Gfadu, ktery za toto rozhodnuti
ovsem nese odpovédnost. Snizeni ochrany
koncovych uzivatell a vlastnik(, rozmélnéni
pozadavkd Uuzemniho planu... To je jen kratky
vycet celkem 12 zésadnich bodd, které Ceska
komora autorizovanych inzenyrd a technikd
¢innych ve vystavbé (CKAIT) vytyka poslanec-
kému navrhu 13. novely nového stavebniho
zdkona podaného k projednani jako snémov-
ni tisk 67. Ten povazuje inZenyrskad komora za
legislativné chybny, nebot je v rozporu s plat-
nymi pravnimi predpisy, a proto neproveditel-
ny a neakceptovatelny. Obchazeni stanovisek,
pripominek a potfeb profesnich organizaci
puUsobicich ve stavebnictvi, povede k dalsimu
chaosu a vrseni problému ve stavebnim pravu.
Kriticky postoj smérem k 13. novele vyjadfuje
i fada dalSich asociaci, organizaci, svazd a rov-
néz samosprdv, véetné verejného ochrance
prav a Ceské komory architektd.

CKAIT proto 7ad4 stazeni predmétného po-
slaneckého navrhu a jeho komplexni prepra-
covani za skutecné, nejen deklarované ucasti
odborné verejnosti. ,Ndvrh nereflektuje Zadné
pripominky, které jsme jako zdstupci dotce-
nych profesi a stavebni praxe vznesli. Nebylo
ndm umoznéno, abychom se na této novele
v rozsahu uplné nového zdakona jakkoliv podi-
leli @ mohli ji pripominkovat pred projedndnim
v poslanecké snémovné. Zména byla predlo-
Zena poslaneckym ndvrhem, tedy mimo stan-
dardni legislativni proces. Analyzy a hodnoceni
dopad(i nového zdkona nebyly predloZeny.
Lhaty na vyhodnoceni zdkona a zpracovdni
pripominek se pohybuji v pouhych jednotkdch
dni a nelze je uplatriovat standardnim pripo-
minkovym fizenim. Jedinou moZnost, kterou
nyni mdme, je oslovovani ¢len( soucasné vla-
dy a poslanct, a pokouset se je presvedcit, aby
nase ndvrhy zaradili do svych pozmériovacich
ndvrhd,” popisuje soucasnou situaci Ing. Ro-
bert Spalek, predseda nejsilnéjsi profesni orga-
nizace s 32 tisici stavebnich inZzenyr(, stavbyve-
doucich nebo stavebnich technika.

DalSim problémem, ktery umocni vSechny
odborné nedostatky této velmirozsahlé novely
v rozsahu nového zdkona, je absence spravné
nastavenych prechodnych ustanoveni. Jinymi
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slovy tato s odbornou verejnosti neprojednana
novela ma platit de facto ze dne na den. Pokud
by se pfijal poslanecky navrh snémovniho tisku
67, pak by se podle novych pravidel zacalo po-
stupovat jen nékolik mésicli po schvaleni, a to
i v zahajenych fizenich — od 1. 7. 2026!

»Jak doklddd vyvoj v poslednich ctyrech le-
tech, doslo k naplnéni vsech negativnich scé-
ndrd, pred nimiZ jsme varovali i predchozi vlg-
du a Poslaneckou snémovnu CR. Bez tspéchu.
Dasledek vidi vsichni — klesajici pocet Zadosti
o stavebni povoleni, prodluZovdni povolovaci-
ho rizeni a odliv profesiondli z oboru. Nejen
z technickych a stavebnich profesi, ale rovnéz
ze stavebnich uradu. UZ nékolik let na stavar-
skou obec dopadd prival nepromyslenych legis-
lativnich experimentd. Prijeti snémovniho tisku
67 v predklddané podobé mizZe v budoucnosti
prinést mnohem vétsi potiZe neZ nepovede-
nd digitalizace,” dopliiuje Ing. Petr Dospiva,
Ph.D., 1. mistopredseda CKAIT.

Zatimco v oblastech jako potravinarstvi,
cestovni ruch nebo vyroba automobil(i stoupa
ochrana koncového spotrebitele, a to napfi¢
celou Evropou, Cesti zakonodarci se v pfipadé
stavebnictvi rozhodli jit zcela opacnou cestou.
Po prijeti nepromysleného nového stavebniho
zdkona v roce 2021 i jeho dvanacti novelach
a uspéchané digitalizaci stavebniho fizeni fi-
zeny rozklad stavebniho prava nabral novou
dynamiku. Neznami autofi 13. novely nového
stavebniho zdkona prostfednictvim predsta-
vitelU vladni koalice flagrantné uprednostiuji
stavebniky velkych staveb pro tzv. hromadné
bydleni, aniz by ale podminovali jejich vyhody
tim, Ze realizované byty budou opravdu ceno-
vé dostupné. Mensi stavebnici nemaji vyhody
zadné a koncovi majitelé nebo najemci maji
prijit o ochranu a garance tykajici se minimal-
ni kvality staveb. Dostupné bydleni v mensich
méstech tak nebude mit Zadnou zvySenou
podporu, zatimco velké bytové komplexy ve
velkych aglomeracich ano. Dostupné bydleni
ale nelze méfit uzitnou plochou jedné stavby.
To podle inZenyrské komory neni spravné kri-
térium tohoto potfebného druhu vystavby.

Absence odbornych expertiz se podle CKAIT
projevuje na celku i dil¢ich opatfenich. Navrh
ma napliovat dvanact bodd programového
prohldseni vlady, ale paragrafové znéni posla-
neckého tisku nejen tyto cile nenaplnuje, ale je
i v rozporu s verejnymi zajmy i principy ochrany
spotrebitele. To se tyka i zaklinadla v podobé
podpory zminénych staveb pro hromadné by-

dleni. ,,Nesouhlasime s navrhovanym znénim,
které se tykd podpory hromadného bydleni,
kdy jedinym kritériem je podlahova plocha
stavby pro bydleni. Bydleni by mohlo byt po-
vaZovano za verejné prospésné bez ohledu
na minimalni velikost souboru, nebot proble-
matika nedostatku bytl se tyka také mensich
mést. V kazdém pripadé musi byt poZadovéana
zékladni kvalita i cenova dostupnost,” specifi-
kuje jeden z problémU Ing. Renata Zdafilova,
Ph.D., ¢lenka predstavenstva CKAIT a autorizo-
vana inZenyrka v oborech méstské inzenyrstvi
a pozemni stavby.

CKAIT dale razantné vystupuje proti pred-
loZzené novele umozZnujici, aby jednoduché
stavby pro bydleni a individualni stavby pro
rodinnou rekreaci nemély zakonem garanto-
vanou minimalni kvalitu zarucenou projek-
tantem — autorizovanou osobou podle zakona
¢. 360/1992 Sh., ktery stanovi pozadavky na
jejich vzdélani, praxi a slozeni zkousek oprav-
nujicich k vykonu cinnosti, jejiz dusledky ve
vefejném zdjmu musi splfiovat radu kritérii
technickych, hygienickych, a také chranit verej-
ny zajem. Podle autor(i novely by tyto stavby
mohly projektovat neautorizované osoby bez
prokazané kvalifikace a nezbytného pojisténi,
nebyla by povinna dokumentace pro provadé-
ni staveb a ani kolaudace. S tim souvisi i snaha
tvlrcl navrhu novely relativizovat desitky let
uplatriované technické, hygienické a bezpec-
nostni pozadavky na stavby, pokud by jejich
uplatnéni bylo ekonomicky nepfimérené. Lo-
gické jsou otazky: Kdo bude posuzovat ekono-
mickou vyhodnost? Stavebni Gfednik? A podle
jakych pravidel a kritérii? A predevsim, podle
¢eho a jak bude tato ,,ekonomickd neprimére-
nost” posuzovdna. A kdo za ni ponese odpo-
védnost?

Neznalost, nebo zdmér autort 13. novely
se propisuje do fady dalSich ustanoveni. Rela-
tivizovany jsou pozadavky uzemniho planovani
arozmélnéna jsou rovnéz pravidla pro vystaveé-
né prostredi. ,Nejlépe to Ize doloZit ndvrhem
zrusit poZadavky na odstup staveb nebo to,
aby stavebni pozemky nemusely byt pristupné
komunikaci,” pfiblizuje detaily navrhu nove-
ly Ing. Josef Filip, Ph.D., ¢len predstavenstva
CKAIT a predseda pracovni komise CKAIT pro
zadavani verejnych zakazek. Jak potom lze
stavbu postavit a uZivat, pokud nema pfistupo-
vou komunikaci? Jak bude mozny zasah slozek
1ZS napf. k pozaru stavby?

Novy stavebni zakon bude i po 13. novele
ohroZovat rovnéz kvalitu vystavéného prostre-
di. Nedéla rozdil mezi rodinnym domem nebo
slozitym primyslovym komplexem pripadné
nemocnici — pro vSechny plati pozadavky na
zjednodusenou projektovou dokumentaci
stavby pro povoleni zdméru bez ohledu na
jejich vliv na okolni prostfedi. Nejasné jsou
také pozadavky na dokumentaci skutecného
provedeni stavby. Zcela nesystémové a v roz-

Pokracovdni na str. 6

4/2026




Stavebni zakon - CKAIT

Pokracovani ze str. 5

poru s deklarovanym zjednodusenim zavrsuji
panujici pravni nejistotu moZnosti vlastnich
stavebnich predpist ve vSech tfindcti krajskych
méstech.

,Kdybych to mél shrnout, novela méni
dlouhodobé nastavené podminky a poZadav-
ky vystavéného prostredi v Cesku v anarchii.
Zdd se, Ze sleduje pouze jeden ucel, kterym je
rychlé povoleni zaméru staveb, které nevyho-
vovaly platnym poZadavkim, i pres predchozi
zménu stavebniho zdkona. Podpora hromad-
ného bydleni a ndrist poctu realizovanych
byt na 50 000 rocné md v ndvrhu jednoznac-
nou prioritu, ale predloZeny ndvrh to nijak
nezabezpeci. Dostupnost bydleni je podmi-
néno jinymi zménami, neZ jsou ty navrhova-
né,” upozornuje Ing. Jaroslav Synek, Ph.D.,

Profesni vzdélavani

¢len predstavenstva CKAIT, piedseda komi-
se CKAIT pro realizaci staveb a autorizovany
inZenyr v oboru pozemni stavby. V duisledku
absence kvalifikované oponentury ze strany
autorizovanych osob tento navrh situaci na
trhu bytd nijak nezlepsi, stejné jako predcho-
zi novela. Naopak Ize divodné predpokladat,
Ze fada zamérU a projektl skonci u obecnych
soudl, které budou posledni rozhodujici
instanci v pravdépodobnych sporech mezi
Ucastniky.

Neni tajemstvim, Ze soubézné s projedna-
vanim navrhu 13. novely nového stavebniho
zakona v poslanecké snémovné jiz vznika jeho
komplexni pozmériovaci ndvrh. A déje se tak
opét bez spoluprace s profesnimi komorami
a dalSimi organizacemi a svazy. To vypovida
o vychyleném postupu i odborném hendikepu
v pfipravé zakona vice nez vSechny dosavadni

pokusy o zjednoduseni a urychleni stavebniho
fizeni v Ceské republice, je? zatim vidy vedly
k pfesnému opaku ptvodniho zaméru.

Samotné zdlUvodnéni razantniho az bru-
talniho zdsahu do stavebniho prava vychazi
z nepodloZenych Udaji a zdUraznuji excesy
komplikovanych pfipad(, jak neddvno pfi-
pomnéli JUDr. Jan Marecek a JUDr. Jiti Kubik,
MBA za Ceskou spole¢nost pro stavebni pravo.
Primérna délka stavebniho fizeni ve Vidni Cini
9 mésicll, v Dolnim Rakousku 5 mésicQ. V sou-
sednim Némecku je doba povolovani primys-
lovych staveb v prdméru 1,5 roku. V Polsku to
je nékolik mésicd. V CR je to podle prizkumu
CKAIT v 80 aZ 90 % ptipad(i jen 5 a7 12 mési-
cU. Jiz od konce 19. stoleti jsou pfiblizné stale
stejné...

Zdroj: www.ckait.cz

19. 5. 2026
ONLINE

R
26. 5. 2026
ONLINE

»

AML S LIDSKOU TVARI

Na semindfi se dozvite, jak si s AML poradit
s nadhledem, pfistupné a efektivné.

Semindr vede:
Mgr. Ondfej Hala, advokét a partner
advokatni kanceléfe Kopecky Hala & Co.

VADY NEMOVITOSTI

V kurzu se dozvite, jok vady nemovitosti
spravné identifikovat, jak je pravné osetfit
a co délat, kdyZz uZ nastane problém.
Vse s dirazem na praktické zkusenosti

a srozumitelny vyklad.

Semindr vede: JUDr. Petr Zbranek,

advokat,

SEDLAKOVA LEGAL s.r.0.

REALITNI MAGAZIN ARK CR = 4/2026


https://www.arkcr.cz/kurz/vady-nemovitosti/
https://www.arkcr.cz/kurz/aml-s-lidskou-tvari/

Spoluvlastnictvi

Jak (ne)upravit uzivani
spoluvlastnéné nemovitosti?

Vlastnite-li nemovitou véc spole¢né s dalSimi vlastniky, mohou se ¢asem objevit problémy
v podobé rozdilnych nazorl na jeji uzivani (napr. zda bude byt pronajiman nebo zda se rodinny
dim bude rekonstruovat). Pfitom spoluvlastnické vztahy Ize upravit tfemi riznymi zpUsoby:

1. Dohoda vsech spoluvlastnika.

Spoluvlastnici se mohou i do budoucna
dohodnout, jak chtéji nakladat se spoluvlast-
nénou nemovitosti. Tato dohoda vSak zavazu-
je pouze aktualni spoluvlastniky a v pfipadé
prodeje podilu na nemovitosti by novy spo-
luvlastnik nebyl touto dohodou vazan. Aby
uzaviena dohoda zavazovala i budouciho no-
vého spoluvlastnika, je zapotrebi zaloZit tuto
dohodu do katastru nemovitosti.

2. Rozhodnuti vétsiny spoluvlastnik.

Jestlize se vsichni spoluvlastnici nedo-
hodnou na spravé nemovité véci, mohou
o tomto hlasovat. Je ovSsem za potiebi
o schlzi, na které bude rozhodovano, fad-
né vyrozumét vsechny spoluvlastniky. Ov-
Sem ne vidy sta¢i rozhodnuti poloviny

spoluvlastnikd, ale pfi vyznamnych zalezi-
tostech je zapotrebi hlas dvou tfetin spo-
luvlastnikl. Takovou vyznamnou zaleZitos-
ti mGze byt napfiklad zpevnéni pozemku
zatraviovaci dlazbou, jak dovodil Nejvyssi
soud.

3. Rozhodnuti soudu,

které muaze byt vyddno na zakladé Zaloby
spoluvlastnika. Toto je posledni a nejzazsi re-
Seni. Takovou Zalobu mUiZe podat prehlasovany
spoluvlastnik anebo kterykoliv vlastnik, jestlize
nebyla ziskana potfebna vétsina pro rozhod-
nuti o spolecné véci. Soud tedy na zékladé této
Zaloby, jak fika zakon, podle slusného uvazeni
upravi poméry spoluvlastnikd.

I kdyZ jsou vztahy mezi spoluvlastniky v sou-
Casnosti dobré a dohoda pfi spravé nemovitos-

ti neni problém, situace se mlZe v budoucnu
zmeénit. Je proto vhodné myslet dopredu a do-
hodnout se o zpUsobu uZivani a spravy spolec-
né véci véas.

Mgr. Tomas Tresnak
Advokatni koncipient
NIRRIS s.r.o0., advokatni kancelar

NIRRIS

Profesni vzdélavani

OD 12. 5. 2026
PRAHA
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VICEDENNI KURZ

REALITNI

ZPROSTREDKOVATEL

NEJLEPSi PRIPRAVA PRO

ODBORNOU ZPUSOBILOST

Uspé&sny absolvent obdrzi doklad
pro ziskani vazané Zivnosti

Kurz mé akreditaci od MSMT CR

jako kurz rekvalifika¢ni,

Ufad prace

mdze cenu kurzu proplatit.
Kurz trva 12,5 dne, 101 hodin vyuky +
zkousky a je rozdélen do jednotlivych &ésti.
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Z realitni praxe

DUm bez stavebniho povoleni.

Nevérte, ovérujte

Reklamni triky a slogany nékdy radné prehanéji. A je tomu tak i v oblasti nabidky a prodeje ne-
movitosti. Jiz pred lety se nabizely mobilheimy, pro néz bylo deklarovano, ze nepotrebuji stavebni
povoleni. A nyni se to opakuje s dalSimi alternativnimi stavbami. Nékteré nabidkové weby uda-
vaji, Ze praveé ten jejich ,tiny house” je tak maly, Ze nepotfebuje stavebni povoleni. Ale... nevérte

vsemu, co Ctete. Zakony mluvi jasné.

Na jedné z webovych stranek nabizejicich
maly domek jsou v zdkladnich bodech jako
prednosti domku uvedena tato hesla: bez
stavebniho povoleni — 25 m? umistite kdekoli
— plné vybaveno, pfipraveno ihned k nasté-
hovani. Kdyz si vSak rozbalite podrobnosti, zjis-
tite, Ze: mozZnost spojovat vice modull dohro-
mady, usazeni na zemni vruty nebo betonové
patky, mozZnost opakovaného presunu, nutno
napojit na vodu, elektfinu i odpad.

TakZe ano, sice v reklamé lidem podsouva-
ji, Ze se muzete kdykoli presunout jinam, ale
jak je vidét z dalSich informaci, domek je spi$
urcen pro trvalé bydleni ¢i rekreaci, protoZze
jednak je spojen se zemi vruty i betonovymi
patkami, a také je tfeba napojit jej na vodu,
elektfinu a odpadni systém.

Co na to rika legislativa

Legislativa pak za ,,nemobilni“ dim pova-
Zuje i tehdy, kdyZ zde je faktickd nemoZnost
rychlého premisténi bez technického zasahu.
Pokud jej tedy mate napojeny na sité a zapar-
kovany, tak i kdyZz ma kola, z hlediska zakona
se na néj pohlizi jako na jakykoli jiny rodinny
dam.

Takové stavby jsou z hlediska stavebniho
zdkona definovany jako vyrobky plnici funkci

stavby.

Tim padem spadaji do reZzimu stavebni-
ho zakona tak, jak je definovéno v paragrafu
5: ,Stavbou se v tomto zdkoné rozumi stavebni
dilo, které vznikd stavebni nebo montdzni cin-
nosti ze stavebnich vyrobkd, materidali nebo
konstrukci za ucelem uZivdni na urcitém misté.”

Za stavbu se povaZuje také vyrobek plnici
funkci stavby. Stavby jsou:

a) drobné, které jsou uvedeny v pfiloze
. 1 k tomuto zakonu,

b) jednoduché, které jsou uvedeny v priloze
¢. 2 k tomuto zakonu,

c) vyhrazené, které jsou uvedeny v pfiloze
. 3 k tomuto zakonu, a

d) ostatni.

A v paragrafu 13 jsou popsany jednotlivé
typy staveb a u téch pro bydleni v odstavci c)
najdeme definici: ,Rodinnym domem stavba
pro bydleni, ve které vice neZ polovina podla-
hové plochy slouZi bydleni, a kterd md nejvy-
Se tfi samostatné byty, nejvyse dvé nadzemni
a jedno podzemni podlaZi a podkrovi, nebo
treti nadzemni podlaZi ustoupené od vnéjsiho
lice obvodové steny budovy orientované k ulic-
ni ¢are alespori o 2 metry.”

Takze, jak je vidét, nerozhoduji jiz metry
Ctverecni ani to, zda dodavatel deklaruje vy-

(e

(e

robek jako ,mobilni“, protoze jej lze presu-
nout.

A podle dalSich paragrafi, predevsim
¢. 171 a 230 stavebniho zdkona, stavby pro
bydleni vyZaduji stavebni povoleni a nasled-
né kolaudaci. Ta byla v urcitém obdobi let vy-
pusténa, ale dle platnosti nového stavebniho
zadkona se opét vratila v tradi¢ni podobé. A je
to dokonce zd(raznéna v zakoné takto: , Kolau-
dacni rozhodnuti nevyZaduji jednoduché stav-
by s vyjimkou jednoduchych staveb pro bydleni
a rodinnou rekreaci.”

Rodinné domy, jak je vidét, vCetné i chat
a chalup, jakkoli velké, tedy patfi do katego-
rie jednoduchych staveb, jak uvadi pfiloha
¢. 2 k tomuto zakonu.

Ne kazdy mobilni dim lze vSak povazZovat
za stavbu, resp. vyrobek plnici funkci stavby,
ve smyslu stavebniho zikona. Rada z nich
je vyrabéna podle technickych norem pro
obytna vozidla pro volny ¢as. Pak ale musi
byt definovany jako obytné privésy, mit svoji
SPZ, RZ a VIN ¢islo a spliiovat vsechny pod-
minky zakona o podminkach provozu vozidel
na pozemnich komunikacich a o pojisténi od-
povédnosti za Skodu zplsobenou provozem
vozidla.

Bydleni v malych domcich, mobilheimech
¢i podobnych modulovych stavbdch se ¢im dal
vice rozviji, a neni divu. Jejich porizeni je pod-
statné levnéjsi, neni treba ani velky pozemek
a provoz a tdrzba jsou také méné financné nd-
rocné. Jestlize budete takovy domek vybirat at
jiZ pro trvalé bydleni nebo pro rekreaci, nikdy
se nespoléhejte na tvrzeni prodejcu, Ze ,,povo-
leni neni potreba”. VZdy si vyZddejte pisemné
stanovisko primo od mistniho stavebniho ura-
du.

Jindra Svitdkova
Zdroj: www.realitycechy.cz
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K zamysleni

Jak minimalizovat rizika
v realitnim podnikani

Realitni makléfi by méli byt nejen dobrymi obchodniky, ale méli by se orientovat v pravnich
predpisech souvisejicich se zprostfedkovatelskou ¢innosti v nasi branzi, méli by védét, jak sprav-
né ocenit nemovitost k prodeji ¢i pronajmu, mit zakladni pfedstavu o stavbach, resp. umét precist
stavebni vykres a fadu dalSich véci. Kazdy maklér, ktery chce dlouhodobé obstat na trhu —a to si
preje asi drtiva vétsina — potiebuje, aby jeho klienti byli s jeho praci spokojeni a vraceli se k nému,

resp. doporucovali jeho sluzby svym zndmym.

Kazdy proces zprostfedkovani od prvniho
kontaktu napf. s proddvajicim ¢i pronajimate-
lem aZ pro predani nemovitosti novému maji-
teli ¢i ndjemci skytd fadu momentd, kdy mize
dojit k néjakému pochybeni ze strany maklére.
Nékdy nespokojenost klienta mdze byt vyvo-
lana jen tim, Ze mu maklér nesdéli urcitou in-
formaci, kterou od néj klient ocekaval, i kdyz
makléf neni povinen urcitou informaci sdélit.
Napf. prodavajiciho upozornit, Zze penize za
prodanou nemovitost podléhaji dani z pfijm0,
resp. za jakych podminek dan platit nebude
(napf. pri vyuZiti téchto penéz na pofizeni jiné
nemovitosti k bydleni). Popt. odkazat klienta
na danového poradce, aby se predeslo moz-
nym komplikacim pro klienta a nasledné i pro
maklére.

Problém muzZe také nastat, kdyz maklér
sdéli (napf. z neznalosti) urcitou informaci, kte-
ra se nasledné ukaze jako nepravdiva.

Jako priklad Ize uvést sdéleni klientovi na
jeho dotaz, ze tuto zed muZete vybourat, je to
pricka, nebo zde bude mozné vybudovat gardz,
nebo Ze prodavajici neni v exekuci apod.).

Zde je treba pfipomenout
§ 5 ob¢anského zakoniku:

, (1) Kdo se verejné nebo ve styku s jinou
osobou pfrihlasi k odbornému vykonu jako pfi-
slusnik urcitého povolani nebo stavu, dava tim
najevo, Ze je schopen jednat se znalosti a pec-
livosti, ktera je s jeho povolanim nebo stavem
spojena. Jedna-li bez této odborné péce, jde to
k jeho tizi.”

V odstavci 2) tohoto paragrafu je jes-
té uvedeno, Ze odstavec 1) plati i v pfipadé,
Ze dotyény — v nasem pfipadé realitni ma-
kléf — nemd pro danou cinnost potiebné
opravnéni nebo je mu tato ¢innost zakazana.
Uvedeny paragraf obcanského zakoniku je tre-
ba prenést do realitni praxe tak, Ze jako maklér
budu vidy vazit slova napf. o stavu nabizené
nemovitosti a kdyz si nebudu jisty, poradim se
s odbornikem v dané problematice nebo na
néj odkazu svého klienta. V opacném pfripadé,
tzn. jestlize sdélim svému klientovi (zejména
pisemné nebo Ustné pred svédky) nepravdivou
informaci, mizZe klient, vznikne-li mu Gjma,
vymahat po mné finanéni ndhradu. A ne vidy
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se Ize spoléhat na profesni pojisténi maklére Ci
realitni kancelare.

Do problém0 pfi zprostredkovatelské ¢in-
nosti se mizZete dostat i v pripadech, kdy sice
neporusite zadny pravni predpis, ale v kazdém
kroku realizace obchodniho pfipadu si lidové
feceno dostatecné ,nekryjete zada“. Prikladl
muUZe byt celd rfada. Napf. pfi nabirani nemo-
vitosti zpracujete znéni inzerdtu na zakladé
sdéleni prodavajiciho ¢i pronajimatele a ne-
nechate si jeho text pisemné odsouhlasit od
prodavajiciho. Ne kazdy udaj uvedeny v inze-
ratu jste si ovéril (napf. plochu bytu), nékteré
fakticky ani nemohl (rozvody elektfiny po re-
konstrukci) a kupujici zjisti nesoulad mezi Gdaji
v inzerci a skuteénosti a poZaduje slevu z kupni
ceny. Nebo jiny priklad: prodavajici rodinného
domu nemd a neni ochoten nechat zhotovit

PENB. Vy splnite svoji povinnost a upozornite
klienta, Ze je to jeho povinnost a date do in-
zerce tridu G. Pokud nejste ochotni prikaz na
vlastni naklady zafidit, ale pisemné nemate
od prodavajiciho potvrzené, Ze neni ochoten
PENB zajistit, m(izZe se pak stat, Ze po uzavre-
ni celého obchodu si novy majitel vzpomene,
Ze PENB poZaduje nebo dokonce na néj prijde
kontrola. Statni energeticka inspekce mu vy-
méfi pokutu a nabyvatel ji bude pozadovat po
vés.

Jak tedy sniZit riziko, Ze se ve vasi ¢innos-
ti dostanete do problémd, jejichz feSeni vas
bude stat ¢as a penize? Jednou z moZnosti je
pribéziné si doplriovat své znalosti napf. ucasti
na kvalitnim kurzu a zejména z oblasti, kde si
tfeba nejste tak Uplné jisti.

V poraddani kurzd nejen pro realitni mak-
|éFe, ale i pro spravce nemovitosti mdme vice
nez 30ti letou tradici, tym zkuSenych lektord
i potfebné organizacni a technické zazemi. Po-
rdddme jak prezencni kurzy, tak i kurzy online,
kde sice chybi osobni kontakt mezi Ucastniky
navzajem i s lektorem (v elektronické podobé
je kontakt bez problému), ale zase usettite Cas
i penize.

Vidy aktualni nabidku nasich kurzt (véet-
né moznosti domluvy na firemnim kurzu dle
vaseho zadani) najdete na nasich webovych
strankach - viz zde.

Petr Koranda
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Dané

Danova poradna

DOTAZ: Obchodni spole¢nost v minulosti kou-
pila nebytovy prostor od platce DPH a uplat-
nila plny odpocet dané na vstupu. Prostor
pomérné draho upravila pro potieby zdano-
vaného pronajmu bohatsi klientele. To trvalo
pfiblizné rok a pal. Nyni jiz del$i dobu shani
najemce. Nemusi vracet néjakou cast DPH,
kterou uplatnila pfi nakupu a z rekonstrukce?
ODPOVED: Podle dotazu je prostor stale pfi-
pravovan pro ekonomickou cinnost — ndjem
uvedené bohatsi klientele se zakladni sazbou
DPH. Proto platce neztraci narok na odpocet
dané — at jiz z pofizeni majetku, tak z tech-
nického zhodnoceni. Narok na odpocet by se
zCasti vracel pri prodeji prostor, ktery by byl
osvobozenym plnénim, pfi pronajmu neplatci
nebo pfi pouZiti mimo zdanovanou vlastni eko-
nomikou cinnost.

DOTAZ: Pred 12 lety byl pofizen nebytovy
prostor, u kterého byl uplatnén odpocet DPH
v plné vysi. Nyni bude nebytova jednotka pro-
dana jako osvobozené plnéni neplatci — sou-
kromé osobé. Jak se bude fesit DPH?
ODPOVED: Podle zdkona o DPH se ji7 tzv.
Uprava odpoctu dané provadét nebude, pro-
toze uplynulo vice nez 10 kalendarnich rokd
od roku, kdy byl odpocet uplatnén. Presnéji
— pocita se rok uplatnéni odpoctu plus devét
nasledujicich kalendarnich roka.

DOTAZ: Mohou podilovi spoluvlastnici téze
budovy zdarovat zisky z prondjmu podle ji-
nych podild, nei jakd je vySe spoluvlastnic-
kych podili podle zapisu v katastru nemo-
vitosti? Zda se, Ze toto ustanoveni v zakoné
o danich z pfijmu jiz neni.

ODPOVED: Novelou zékona o danich z pFijm0
k 1. 1. 2014 byl zrusen § 11 zakona, ktery tuto
moznost vyslovné uvadél. Avsak podle pokynu
D-59, ktery je podle judikatury spravni praxi,
kterou Financni sprava dlouhodobé uplatriu-
je, se takovyto postup stale pripousti. S tim,
Ze neni predepsana pisemna smlouva mezi
spoluvlastniky. Pokyn D-59 k tomu uvadi, Ze
plynou-li pfijmy z uzivani véci ve spoluvlastnic-
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tvi na zakladé smlouvy jen urcitym spoluvlast-
nikdm nebo jinak, neZ odpovida jejich spo-
luvlastnickym podiltim, rozdéluji se tyto pfijmy
a vydaje podle této smlouvy; pfitom vydaje
musi byt pro Ucely tohoto ustanoveni rozdélo-
vany ve stejném poméru jako prijmy.

DOTAZ: Mezi dvéma obchodnimi spolec-
nostmi dochazi k postoupeni najmu. PFi cesi
najemni smlouvy se postupitel s postupni-
kem dohodli, Ze postupnik uhradi postupiteli
i urcitou Castku za stavebni Gpravy v najatych
prostorach. Jak se postupuje tcetné a dano-
vé?
ODPOVED: Z pohledu Géetnictvi bude u po-
stupitele zaUctovana Ucetni zlstatkova cena
technického zhodnoceni do nékladd a ndhrada
za technické zhodnoceni jako vynos. Danova
zGstatkova cena technického zhodnoceni je
daniovym nakladem postupitele do vyse na-
hrady od postupnika, ndhrada je zdanitelnym
vynosem (pfijmem). Uhrada od postupnika za
technické zhodnoceni vynaloZené postupite-
lem pak bude technickym zhodnocenim (dlou-
hodobym hmotnym majetkem) evidovanym
u postupnika, ktery zahaji Géetni (povinnost)
a danové (moZnost) odpisovani. Doplrime, Ze
na strané pronajimatele nevznika zadny nepe-
nézni prijem, protoZe nadjemni vztah nekondi.
Pti cesi podnajemni smlouvy plati stejna pra-
vidla.

Z pohledu DPH se jednd o zdanitelné plnéni
se zdkladni sazbou dané.

DOTAZ: Dosavadni najemce nebytovych pro-
stor pfijal nabidku od zajemce o tento prostor
a obdrzel odstupné za uvolnéni nebytovych
prostor. Pronajimatel souhlasi. Jak se zauctu-
je toto odstupné a jaké to bude mit darnové
dopady u dané z pfijma?

ODPOVED: Dosavadni ndjemce odstupné za-
Gctuje jako vynos. Jedna se o zdanitelny vynos.
Novy ndjemce poskytnuté odstupné zauctuje
jako naklad. Zvazoval bych tento naklad ¢asové
rozlisit prostrednictvim naklad( pfistich obdo-
bi. Jsem presvédéen, Ze odstupné bude v za-
Uctované vysi snizovat zdklad dané z pfijmQ,
protoZze bylo vynaloZeno za Gcelem dosazeni
zdanitelnych pfijma.

Publikace

Dané a nemovitosti 2026

Asociace realitnich kancela¥i Ceské republiky (ARK CR) vydavé kazdy rok nejnovéjsi prirucku,
kterd poskytuje podrobny prehled dariovych povinnosti spojenych s koupi a prodejem nemovi-
tosti. Publikace je dostupna jak v elektronické podobé, tak i ve tisténém vydani.

Blizsi informace jak obdrZet tuto publikaci — viz zde.

DOTAZ: Podnikatel
- fyzickd osoba je
platcem DPH. V mi-
nulosti pofidil tento
podnikatel osobni
automobil, u kte-
rého uplatnil narok
na odpocet DPH na g
vstupu. Z pohledu é }

dané z pfijmad uz | ﬁ@

cca 10 let uplatiuje

pausalni vydaje 60 % z pFijma. Nyni automo-
bil prodava. Je jasné, Ze prodej podléha DPH.
Je pfijem z prodeje automobilu osvobozen od
dané z pfijmu fyzickych osob?

ODPOVED: Pfijem z prodeje automobilu je
osvobozen od dané z pfijma fyzickych osob,
protoZe uplynula lhdta 12 mésict od jeho po-
fizeni. Podnikatel totiz nikdy nemohl mit auto-
mobil zafazen v obchodnim majetku z pohledu
dané z pfijm0Q, protoZe uplatrioval pausalni
vydaje.

DOTAZ: Je mozné u pfijmi z pronajmu u fyzic-
kych osob uplatnit pausalni vydaj na dopravu
u vozidla, které je v souvislosti s prondgjmem
a pachtem nemovitych véci pouzivano? Je
mozné pausalni vydaj uplatnit u dvou aut
soucasné?

ODPOVED: Ano, je to moiné. Ve vétiiné pfi-
padd se u prvniho vozidla da uplatnit kraceny
pausalni vydaj 4 000 K¢ za kazdy mésic pouziti
vozidla pro ucely pfijm0 z najmu, protoZe po-
ctivy poplatnik urcité ptizna, Ze vozidlo pouzi-
va i soukromé. V pfipadé, Ze je takto pouzivan
i druhy automobil, tak (bez ohledu na logiku)
se uplatni nekraceny pausaini vydaj 5 000 K¢ za
kazdy mésic pouziti tohoto vozidla v souvislosti
s najmem.

Ing. Petr Kout
danovy poradce

Petr Kout

itnich kancelari
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Zajimaveé clanky
Katastr uz jen s prihlasenim. Chranime ty poctivé, tvrdi séf uradu; seznam.cz; 30. 3. 2026

Praha i Brno zrychluji vystavbu. Brownfieldy mizi, vznikaji nové ctvrti i tisice bytu;
18. 3. 2026; remspace.cz

Re-use kancelafi narazi na ekonomiku. Budoucnost je ale v navratu lidi do center mést,
shodli se recnici na konferenci remspace; 1. 4. 2026; remspace.cz

Pravidla CNB méni trh investi¢nich bytd. Na hypotéku nedoséhne kazdy desaty;
1. 4. 2026; penize.cz
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Publikace
AML v realitni praxi

Ondrej Hala, Filip Sladky

Asociace realitnich kancelafi Ceské republiky (ARK CR) prinasi nejnovéjsi ptirucku, kterd
poskytuje podrobny prehled povinnosti spojenych s problematikou opatfeni proti prani penéz
a financovani terorismu (AML).

Téma opatreni proti prani penéz a financovani terorismu (AML) patfi k nejdtlezitéjsim ob-
lastem soucasné pravni regulace realitniho trhu. Povinnosti, které z této legislativy vyplyvaji,
maji zdsadni dopad na kazdodenni praxi realitnich kanceldri i na divéryhodnost celého oboru.
Proto je nezbytné, aby kazdy profesional mél k dispozici spolehlivého a srozumitelného pra- B
vodce touto problematikou — pravé takového, jakym je tato publikace. kancelaff

Autofi zvolili pFistup, ktery spojuje vysokou odbornost s mimoradnou étivosti a praktiénos- seskeé republiky
ti. Nejde jen o teoretické pojednani, ale o dilo, které nabizi konkrétni rady, vysvétleni a postu-
py, vyuzitelné v kazdodenni realitni praxi.

Blizsi informace jak obdrZet tuto publikaci — viz zde.

Clenové ARK CR maji tuto publikaci v elektronické podobé zdarma na webu ARKCR v ¢len-
ské sekci - viz zde.
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NABIDKY KURZU?
PRIPRAVIME VAM FIREMNIi KURZ DLE
VASEHO ZADANI.
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KURZY@ARKCR.CZ NEBO NA
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Realitni zprostiedkovani =
vazana zivnost

[R]p Kazdy realitni zprostredkovatel musi mit
Zivnostenské opravnéni na vazanou Zivnost.

[P Nazev zivnosti: ,Realitni zprostredkovani®.

[rRIp  Odborné zpiisobilost — podminka pro vazanou zivnost

Z|§ou§KY
ODBORNE ZPUSOBILOSTI

Asociace realitnich kancela¥i Ceské republiky sdéluje viem realitnim maklérom:

[R]p Zkouska odborné zpisobilosti pred tzv. Autorizovanou
osobou je jednou z moznosti, jok ziskat doklad potfebny pro
ziskani vézané Zivnosti ,Realitni zprostredkovatel”.

[RIp  Informagni centrum ARK, spol. s r.o. (100% dcefing spole¢nost
Asociace realitnich kancelafi Ceské republiky) mé Ministerstvem
pro mistni rozvoj CR udélenu autorizaci.

Terminy pro absolvovani zkousky jsou vZdy na www.arker.cz.

Potfebujete pro absolvovéni zkougky doplnit informace?

Absolvujte u nds kurz ,Realitni zprostredkovatel”. Budete 100% ptipraveni!
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