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Slovo prezidenta

Dobry a krasny den,
vazeni a mili kolegové.

Do nového roku Vam vsem preji vseho plné
hrsti.

Neceka nas lehké obdobi. Zvysujici se dané.
Zvysujici se naklady na nase podnikani. Nalada
ve spolecnosti neni také dobra. Trh se zda byt
presycen, coz je dle mého nazoru spise medi-
alni pohled. Ale mohu se mylit. Presto reality
patti mezi komoditu, kterd se na rozdil treba
od kryptomén jen tak nevypati. A to plati pro
cely svét. V minulych letech se nam podatilo
kultivovat realitni trh a i diky politikim (cozZ je
zazrak) byl konecné pfrijat zdkon o realitnim
zprostfedkovéni, zakon 39/2020 Sbh.. Zmizely
garazové realitni kanceldre a pochybni cestov-
ni makléfi, jejichz jedinym cilem a smyslem
podnikani byl zisk na ukor vlastniho klienta.

Asociaci realitnich kancelafi Ceské repub-
liky, ktera je nejstarSim a jedinym profesnim
sdruzenim opravdovych realitnich profesiona-
10 neceka lehké obdobi. Proto jsem tak rad, ze
mezi nas patfi i nejvyznamnéjsi hraci siti, stej-
né jako renomované znacky, které jsou na trhu
desitky let. ProtoZe plati, Ze v jednoté je sila.

Nam vsem bych chtél poprat, aby se nam
podafrilo sjednotit vSechny slusné maklére.
A to je dllezité. V minulém roce bylo na titul-
nich strankdch novin hodné ¢lankd o zprone-
vére advokatni Gschovy. Lhostejno, zda to bylo
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padesat miliona i vice. Celkova vyse zprone-
vér advokatnich Uschov dosahla za posled-
nich dvaadvacet let podle verejné dostupnych
zdrojl bezmala pal miliardy. A to se bavime
o verejné dostupnych zdrojich. To kdyby se
stalo realitnim makléram, tak je jejich ¢innost
zakazana. Je to dano tim, Ze advokati si dokazi
uhdjit a verejnosti opravnéné vysvétlit, Zze po-
chybeni, ato vramcijednani, jakym je trestny
¢in, nelze nikdy vyloucit. Nikdy. Nam se zatim
nepodafrilo takto dobre a spravné argumen-
tovat a mame v oblasti publicity, medializace
a podpory vsech slozek naseho podnikani za-
tim stéle velké mezery. Pfitom zrovna komp-
likace bézné Uschovy, za prisnych podminek,
nam vsem podnikdani ztéZuje. Kdybychom jako
jind profesni sdruzeni stali pfi sobé, byla by
nase sila jina.

Ale bohuzel, tim, Ze neni povinné ¢lenstvi
v Asociaci, tak jak maji stanoveno zékonem na-
priklad Iékari ¢i advokati, pohybuje se na tzemi
Ceské republiky stale mnoho neserioznich sub-
jektd. V tom jim napomaha naptriklad funkce
odpovédného zastupce, ktery s danou firmou
nema nic spole¢ného a jenom plni funkci sti-
tu pro osoby, které by jinak nemohly podnikat
z rGzného divodu, zejména zdkonnych preka-
Zek. Je tedy vidét, Ze i na citovaném zakonu je

tfeba pracovat, pozadat o pomoc aktivni poli-
tické subjekty, kterym nejde o populistické vy-
kriky, ale o aktivni zménu zakonu ve prospéch
obcand.

Nasim cilem v novém roce musi byt zlepseni
podminek pro podnikdni seridznich realitnich
makléra. Je mi cti a radosti konstatovat, ze vét-
Sina z nich je ¢leny nasi asociace. Musime ale
usilovat o to, aby se nase fady rozrostly, nebot
tim budeme kultivovat trh jesté vice nez dosud.

S uplynulym rokem bych Vam vsem chtél
podékovat. Zejména koleglim v Asociacni a Do-
zordi radé.

Vsem nam drzim palce, at nelehky rok
2024 prezZijeme nejen ve zdravi, ale i v pohodé.
K tomu nam pomahej Bah, nase vlastni usili,
pracovitost, poctivost a snaha se vzdélavat.

JUDr. Miroslav Duda, LL.M.,
prezident Asociace realitnich kancelari

V Cesku se rozjizdi startup
Igluu, prinasi inovativni
online realitni platformu

Praha, 4.12.2023 - Cesky realitni trh je v soucasné dobé roztfistény a zaméreny zejména na
praci s nabidkou nemovitosti, o ¢emz se presvédcil kazdy, kdo chtél kdy prodat, koupit nebo (si)
pronajmout byt. Realitni makléfi pod naro¢nosti a mnoZstvim administrativy ¢asto nestihaji to
nejdalezitéjsi: kvalitni péci o klienta. Na tyto nedostatky reaguje nova platforma Igluu, ktera si
klade za cil pomoci realitnim maklérdm a jejich klientim a digitalné je propojit s jasnym cilem:
zjednodusit praci a posunout procesy kolem nemovitosti na vyssi Uroven, napfiklad zapojenim
umélé inteligence. Igluu p¥inasi do Ceské republiky americké know-how, zkudenosti a také mezi-
narodni realitni datovy standard RESO pro standardizaci dat bézné uZivany v zahranici, zejména

ve Spojenych statech.

Martin Mucha, spoluzakladatel Igluu, zacal
jiz v roce 2013 budovat hlavni myslenku plat-
formy, tedy, Ze technologie mohou realitnimu
trhu pfinést modernizaci, digitalizaci a propo-
jeni mezi viemi Ucastniky. Spolupodilel se na
rozvoji dnes jiz velmi Uspésné realitni plat-
formy v USA a Kanadé, kterd je predobrazem

Igluu. Tento kompletni realitni ekosystém
dnes pouziva pres 55 tisic realitnich maklérd
ve staté New York a vice nez 75 000 maklérd
v Kanadé. Pro predstavu je to kolem 8 % vsech
maklér v Severni Americe a témér 60 % téch
kanadskych.

Nyni Martin Mucha predava své bohaté

know-how ziskané na americkém a kanadském
realitnim trhu a ve spojeni s CSOB a americky-
mi partnery zalozili v Cesku startup Igluu. Po
dvouletém intenzivnim vyvoji, implementaci
americko-kanadskych technologii a specific-
kych Gpravach pro Cesky trh, véetné napojeni
na katastr nemovitosti ¢i integraci sluzby Ban-
kovni identity, je Igluu pfipraveno predstavit
svou platformu vefejnosti. Ma ambici stat se
lidrem v oblasti digitalni transformace ¢eského
realitniho trhu s pfinosem jak pro realitni ma-
klére, tak i pro ostatni Gcastniky tohoto trhu:
vlastniky, kupujici, pronajimatele a najemce.

Uspéch jesté pred samotnym spusténim

Uspéch platformy Igluu je patrny jiz pred
samotnym spusténim, a to diky aktivnimu za-
pojeni nékolika vyznamnych realitnich kance-
lafi. Mezi prvnimi profesionalnimi klienty jsou
Century21 Ceska republika a Realitni Kancelar
Evropa, které jiz ted vnimaji hodnotu a poten-
cidl, ktery Igluu do realitniho trhu pfinasi.

Pokracovdni na str. 3
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http://www.igluu.cz/

V Cesku se rozjizdi startup Igluu, pFinasi
inovativni online realitni platformu

Pokracovani ze str. 2

Zjednoduseni kazdodenni
agendy realitnich makléru

Igluu klade velky diiraz na efektivitu a zjed-
noduseni rutinnich Ukon( realitnich maklérd
— vSe od vytvareni nabidek aZ po komunikaci
s klientem, zdjemcem, bankou i katastralnim
uradem. Diky propojeni s modernimi techno-
logiemi, jako je napfiklad elektronické uzavirani
smluv s vyuzitim digitalniho podpisu BankID, se
makléfi mohou pIné soustredit na klicovy aspekt
své prace, na klienta. Platforma ma za cil usnad-
nit komunikaci s klienty, spravu nabidek a vSech
dokument( a poskytnout pfistup k inovativnim
nastrojim podporovanych umélou inteligenci
a dalSimi modernimi technologiemi. Makléfi
tak ziskaji jedno ucelené prostredi, které je pro-
poji s aktéry realitniho trhu, a ve kterém budou
moci byt v koneéném duasledku produktivnéjsi
a poskytovat klientm Spickovy servis.

Digitalni propojeni trhu

Jednou z inovaci, které pfindsi Igluu na
Cesky realitni trh, je tzv. MLS systém (Multip-
le Listing Service), ktery usnadnuje spolupraci
realitnich profesionalG. Na MLS pro Ceskou
republiku Igluu Uzce spolupracuje se strategic-
kym partnerem, Asociaci realitnich kancelafi.
Spolec¢né vytvorili prvni MLS pravidla, ktera
nastavuji procesy systematické spoluprace
mezi makléfi. ,Pravé spoluprdce mezi realit-
nimi makléfi na trhu se snahou zménit normu
v dosavadnim transakénim pristupu je nasim
dalsim klicovym prvkem a cilem. Diky integro-
vanym MLS pravidlidm mohou realitni makléri
systematicky spolupracovat na transakcich,
sdilet navzdjem nabidky a rozsifovat tim svij
dosah na trhu. Tato inovace prindsi konkrétni
vyhody pro maklére, ktefi nyni mohou efektiv-
néji spolupracovat s kolegy i z jinych realitnich
kanceldri, coZ v konecném disledku jen zvysuje
Sance na uspéch pro vsechny zucastnéné stra-
ny,” vysvétluje Martin Mucha, spoluzakladatel
Igluu. Spolupréce v souladu s MLS pravidly vy-
tvari dynamické prostredi, kde se sdilenim in-
formaci mezi makléfi posiluje transparentnost
a efektivita celého realitniho trhu. Dalezitym
prinosem MLS jsou takeé sluzby pro kupujici.

,Digitdlni ndstroje a inovace tvori jednu ze
strategickych oblasti zdjmu asociace, které se
vénujeme ji# od roku 2018. Reseni Igluu ndm
umozni vyznamné inovovat podobu a rozsah
spoluprdce a komunikace mezi nasimi cleny.
Tak pokrocilé reseni by s ohledem na velikost
Ceského trhu nikdy nevzniklo,” dopliuje Jan
Boruvka, generdini sekretar Asociace realitnich
kancelafi CR a aktudlni prezident CEPI (Europe-
an Association of Real Estate Professions).

Nad ramec dalSich tradicnich funkci prinasi
Igluu inovativni sluzby a funkce diky integraci
BankID. Tento krok umozriuje makléfim rychlou
identifikaci klient( a také vyuZziti elektronického
podpisu BankID Sign. Samoziejmosti je pak také
napojeni na sluzby Ci oteviena data katastru ne-
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movitosti a jejich integrace do Platformy Igluu.

Dalsi inovativni sluzbou na realitnim trhu,
kterou Igluu pfindsi, je Igluu Fincheck. Tato
sluzba, vytvorena ve spolupraci se spolec¢nos-
ti CRIF CZ, je prvni sluzba svého druhu na Ces-
kém trhu, kterda umozniuje verejnosti pristup
k udajim o svém financnim zdravi a pohled na
jeji hodnoceni napfic ¢eskym finan¢énim trhem.
,Jednd se pro nds o unikdtni spoluprdci s part-
nery, kteri chdpou vyznam financni gramot-
nosti podobné jako my a citi dileZitost tohoto
tématu. Spolecné budeme nabizet hned néko-
lik atraktivnich produktd, které prindsi inovaci
do financni sféry v online prostredi a uZivate-
Idm pomdhaji ziskat prehled o vlastnich finan-
cich. Verim, Ze ndm tato spoluprdce prinese
noveé prileZitosti, otevrie zajimavé moZnosti pro
nase zdkazniky a povede k realizaci dalSich ino-
vativnich projektd,” fika ke spolupraci Romana
Knyblova, projektova manazerka CRIF portalu
kolikmam.cz, ktery za sluzbou Fincheck stoji.

Dalsim pfinosem Igluu je jeho Gzkd spolu-
prace se svétem financnich instituci. ,Integrace
s bankovnimi institucemi, vcetné naseho part-
nerstvi s CSOB skupinou, umoZfiuje uZivateliim
pristup k Siroké skdle financnich a bankovnich
sluZeb primo prostfednictvim digitdlniho eko-
systému Igluu. Spolec¢né pracujeme na tom, aby
uZivatelé Igluu mohli ziskat predschvdleni hypo-
tecniho uvéru online ¢i vyuZivat dalsi financni
produkty. To vytvori jednoduché a efektivni pod-
minky pro financovdni nemovitosti, cimzZ se cely
proces realitniho obchodovdni posune na na-
prosto novou trover dostupnosti a pristupnosti
pro vSechny zainteresované strany,” objasnuje
dalsi vyhody Pavel Dvorak, jednatel Igluu.

Jak najit spolehlivého a finan¢né
zdravého najemce?

Igluu se vSak nezaméruje pouze na realitni
kancelare. Druhou, neméné dulezitou, cilovou
skupinou platformy jsou i jednotlivci, at uz
vlastnici, kupujici, ndjemci nebo pronajimatelé,
a i tém prindsi inovativni nastroje a sluzby pro
efektivni spravu, vyhledavani a uzavirani ne-
movitostnich transakci.

Jiz zminovany produkt Igluu Fincheck umozni
vlastnikiim ziskat komplexni informace o financ-
ni stabilité potencialnich ndjemct, ktefi si Igluu
Fincheck pofidi a zaslou jej vlastnikovi nemovi-
tosti. V rdmci Igluu Finchecku je mozné vytvorit
si zkracenou verzi, tzv. Igluu Passport, ktery ne-
zéroven obsahuje uzitecné souhrnné hodnoceni
rizikovosti klienta z pohledu financnich instituci.
Moznost online spravy smluv véetné podpisu
prostfednictvim BankID zjednodusuje adminis-
trativu spojenou s prondgjmem nebo prodejem
nemovitosti, vie od prepisu energii po podpisy
smluv bude mozné vyresit elektronicky.

,Pro kupujici prindsi platforma moderni
zplsoby vyhleddvdni nemovitosti s podporou
umélé inteligence. Ta s sebou nese uplné nové
mozZnosti vyhleddvadni. Takové, o kterych jsme
si pred neddvnou dobou mohli jen nechat zddt.
Tato funkce totiZ umoZni nasim uZivatelum na-
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hrat napriklad foto koupelny nebo kuchyneé,
kterou stylové hledaji, a systém automaticky
vyhledd odpovidajici nabidky. Funkce Hlidaci
pes umozni sledovdni nabidek podle speci-
fickych kritérii, kupujici mohou hledat novy
domov bud samostatné nebo ve spoluprdci
s realitnim maklérem. Toho si budou moci vy-
brat pfimo na platformeé,” fika Boris Musatov,
technologicky reditel Igluu.

Pro vlastniky chysta Igluu komplexni spravu
nemovitosti, kde veskeré smlouvy, evidence
najemcd a dokumenty jsou dostupné na jed-
nom misté, systém ma nastaven velké mnoz-
stvi notifikaci, které upozorni, kdyz se napfi-
klad blizi ¢as uhradit pojiSténi domacnosti, coz
spolec¢né s dalsimi inovativni nastroji mize po-
moci i najemcdm hledajicich bydleni, coz neni
v Ceské republice bézné.

Ceska republika lidrem a vzorem Evropy

,Pro nds je Ceskd republika nase vyklad-
ni skrin, ve které nastavujeme nové evropské
standardy a aktivné posouvdme realitni trh
smérem k digitdIni transformaci. Chceme byt
hybnou silou inovaci, které prindseji skutecnou
hodnotu a ulehceni procest nasim uZivatelum.
Nds zamér je zameérit se na poskytovdni novych
sluZeb, které skutecné podporuji realitni mak-
Iéfe a oteviraji jim nové moZnosti v ramci di-
gitdlniho prostredi. Chceme, aby kaZdy realitni
maklér, ktery vyuZiva nasi platformu, mél pro-
stfedky k tomu, aby byl tuspésny v digitdinim
véeku,” dopliiuje na zavér Martin Mucha.

Jeho slova potvrzuje také fakt, Ze Igluu obdr-
zelo diky nominaci agenturou CzechTrade cenu
Exportni hrdina v ramci Ocenéni Ceskych expor-
tér( 2023. A to za inovace a Sifeni dobrého jména
Ceské republiky na poli zahraniéniho obchodu.

O spolecnosti Igluu:

Spolecnost Igluu byla po nékolika letech
pfiprav oficialné zaloZena v roce 2021 a od té
doby intenzivné pracuje na vytvoreni a spusténi
Ceské digitdlni realitni platformy. Béhem téch-
to dvou let se zformoval tym Igluu a postupné
probéhla implementace americko-kanadskych
technologii a pfizptsobeni pro ¢esky trh.

Igluu je spoleénym projektem (tzv. joint
venture) americké technologické skupiny
a CSOB, ktera je hlavnim partnerem projektu
v CR. Startup vychazi z know-how, které si spo-
luzakladatel Martin Mucha vybudoval a pfivezl
z realitnich trhd v USA a Kanadé, kde se pohy-
buje od roku 2013.

Hlavnim partnerem Igluu pro vyvoj MLS
systému je Asociace realitnich kancelafi CR.
Jesté pred oficialnim predstavenim platformy
Ceskému trhu zacala spoluprace s velkymi re-
alitnimi kancelaremi Century21 Ceska repub-
lika, Realitni Kancelaf Evropa a ERA Reality,
které presly na vyuzivani platformy.

V prosinci 2023 ziskal startup Igluu ocenéni
Exportni hrdina v ramci Ocenéni ceskych ex-
portérl od agentury CzechTrade.

Cilem spoleénosti je, aby se Ceska republika
stala lidrem v oblasti digitaIni transformace re-
alitniho trhu a sloufZila jako inspirace pro celou
Evropu.

Noemi Krausova
TZ Igluu
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Dané

Zmeény v ucetnictvi
a danich od roku 2024

(pokracovani)

Pokracujeme v rekapitulaci vybranych zmén od roku 2024 v darnové oblasti.

Dan z prijmu fyzickych osob

m | naddle srdzkové dani u zaméstnancl
podléhd ,ostatni“ pfijem, mimo dohod o pro-
vedeni prace, zaméstnance, ktery nepodepsal
Prohlaseni, do ¢astky 4 000 K¢.

m Pfijem zaméstnance nad 131 907 K¢ mé-
sicné podléha sazbé dané 23 %.

m Zdanovani prava vyuZzivat silniéni moto-
rové vozidlo i pro soukromé tcely Cini ze vstup-
ni ceny véetné DPH 0,25 %, jedna-li se o beze-
misni vozidlo, 0,5 %, jedna-li se o nizkoemisni
vozidlo a 1,0 % v ostatnich pripadech.

m U prispévku na stravovani dochazi ke
sjednoceni podminek u penéiniho a nepe-
nézniho prispévku. Omezeni osvobozeni u za-
méstnance je nastaveno na 70 % horni hranice
stravného, které lze poskytnout zaméstnan-
cm odménovanym platem pfi pracovni cesté
trvajici 5 az 12 hodin. Nérok vznikd pfi odpra-
covani alespon 3 hodin béhem smény.

m  Omezeni nepenéznich benefitl na polo-
vinu primérné mzdy za zdanovaci obdobi, tj.
21983 K¢ v roce 2024, jako osvobozeny prijem
u zameéstnance, se tyka napriklad nakupu zbozi
a sluzeb od zdravotnickych zafizeni, pofizeni
zdravotnickych prostredkd na lékafsky predpis,
pouziti vzdélavacich, rekreacnich, predskol-
nich, télovychovnych a sportovnich zafizeni,
prispévkd na kulturni nebo sportovni akce, tis-
téné knihy, rekreace (ty nové bez limitu).

m Nové se osvobozuji pfijmy plynouci
z Ucasti zaméstnance nebo jeho rodinného

ptislusnika na sportovni nebo kulturni akci po-
fddané zaméstnavatelem pro omezeny okruh
ucastnikd, pokud je poradani takové akce za-
méstnavatelem obvyklé a jeji forma a rozsah
jsou primérené.

m Podminky testované pfi vstupu do
pausalniho rezimu OSVC se od roku 2024 ne-
méni. ZUstavaji 3 pasma pausalniho rezimu,
je treba resit (vzdy do 10. ledna) pfipadnou
zménu pasma. Od roku 2024 zaplati poplatnik
v prvnim pasmu mésicné 7 498 K¢, ve druhém
pasmu 16 745 K¢ a ve tiretim pdsmu 27 139 K¢.

m  Upravuji se pro vSechny poplatniky pod-
minky osvobozeni nékterych pfijmG (napf.
kursovy zisk pfi sméné penéz z uctu vedeného
v cizi méné), resp. presouvaji se do tzv. ostat-
nich pfijma.

m  Pokud Uhrn vSech pfijm0G z prevodu po-
dilu na obchodni korporaci a z prevodu cen-
nych papird presahuje 40 mil. K¢ za zdarovaci

obdobi, pfijem neni osvobozen v pomérné ¢as-
ti vypocitané podle podilu ¢asti thrnu téchto
ptijmG prevySujici 40 mil. K¢ a dhrnu téchto
prijma.

m U stanovenych ostatnich pfijmid podle
§ 10 zakona se zvysuje limit pro osvobozeni
z 30 tis. K¢ na 50 tis. K¢ -pfijmy z pfileZitost-
né cinnosti, ze zdédénych prdv, pfijaté vyziv-
né, dlichody a obdobné opakujici se pozitky,
podil ¢lena obchodni korporace (a.s., s.r.o.,
druzstva) na likvida¢nim zdstatku a vyporadaci
podil, vyhry z reklamnich soutézi a reklamnich

slosovani, ceny z ve-
fejnych soutézi, ze
sportovnich soutézi,
ptijem z vyménku.

m U vyher z ha-
zardnich her je pfi-
jem osvobozen do
50 000 K¢ (dosud
1 mil. K¢).

m Nezdanitelné
casti zakladu dané - rusi se odpocet ¢lenskych
prispévkd odborové organizaci a Uhrad za
zkousky ovérujici vysledky dalSiho vzdélavani.

m Sazba dané cini pro rok 2024 15 % pro
Cast zakladu dané do 36ndsobku primérné
mési¢ni mzdy a 23 % pro Cast zakladu dané
presahujici  36ndsobek prdmérné meésicni
mzdy, tj. pro rok 2024 nad 1 582 812 K¢ za zda-
riovaci obdobi.

m  Rusi se sleva na studujiciho poplatnika
a za umisténi ditéte (Skolkovné). Slevu na vy-
Zivovaného manzela/manzelky lze uplatnit,
pokud vyZivovana osoba tvofila s poplatnikem
spolecné hospodatici domdacnost a pecova-
la o vyZivované dité poplatnika do véku 3 let.
Vlastni pfijem za zdanovaci obdobi stale nesmi
presahnout 68 000 K¢.

m Limit pro povinné poddavani dariové-
ho pfiznani se méni z 15 000 K¢ na 50 000 K¢
a u poplatnikli — zaméstnancli z 6 000 K¢ na
20 000 K¢. Zvysené castky se pouZiji poprvé na
ptijmy za rok 2023!

Dan z pFijmu pravnickych osob

m  ZvySuje se sazba dané z 19 % na 21 %.
U poplatnikd s hospodarskym rokem se pro
stanoveni dané pouZije sazba dané ucinna
k prvnimu dni zdanovaciho obdobi.

m Sazba dané 21 % plati i pro zvlastni
sazbu dané u urokového piijmu z Uctu a vkla-
du u bank a spofitelnich a Gvérnich druzstev
u vybranych verejné prospésnych poplatnik
au SVl

m  Stanovi se zvlastni rezim na zadost pro
nerealizované kursové rozdily.

m  Od 31. 12. 2023 plati zdkon o dorovna-
vacich danich pro velké nadnarodni skupiny
a velké vnitrostatni skupiny na minimalini zda-
néni 15 %.

Spoleéna ustanoveni pro dané z pfijmi

m  Rusi se omezeni danovych nakladd u ne-
penézitého prispévku na stravovani.

m U nepenéiniho plnéni poskytovana za-
méstnavatelem zaméstnanci ve formé prispév-
ku na kulturni porady, zajezdy, sportovni akce
a tisténé knihy, a moZnosti pouZivat rekreac-
ni, zdravotnickd a vzdélavaci zafizeni, zavodni

Pokracovani na str. 5
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Dané

Zmeény v ucetnictvi a danich od roku 2024

Pokracovdni ze str. 4

knihovny, télovychovna a sportovni zafizeni
se mlZe jednat o danovy naklad v mire, v jaké
neni toto plnéni osvobozeno u zaméstnance.

m  Reklamni a propagacéni predméty v po-
dobé tichého vina jsou nové nedarové.

m Mimoradné odpisy se nové vztahuji
pouze na bezemisni vozidlo (elektromobi-
ly, vozidla na vodikovy pohon) pofizené od
1.1.2024 do 31.12. 2028.

m Vstupni cena vozidla kategorie M1
(osobni automobily) ¢ini max. 2 mil. K¢, a to
vcetné vlivu technického zhodnoceni. Omeze-
ni plati i pro financni leasing téchto vozidel.

Dan z pfidané hodnoty

m  Misto dvou sniZenych sazeb dané (10 %
a 15 %) je jedna sniZzena sazba dané 12 %.

m  Osvobozuje se od dané dodani knihy
a poskytnuti obdobné sluzby (pdjcovani knih).

m U pofrizeni vybraného osobniho auto-
mobilu kategorie M1 (osobniho automobilu),
ktery je dlouhodobym majetkem platce, lze
odecist dan na vstupu max. ve vysi 420 000 K¢,
tj. ze 2 mil. K¢ bez DPH, a to pfipadné vietné
vlivu technického zhodnoceni. To neplati pro
sanitni a pohrebni vozidla a vozidla pofizena za
ucelem provozovani silni¢ni motorové dopravy
na zakladé koncese.

m Vlivem novely stavebniho zdkona se
zmény tykaji vymezeni staveb pro bydleni
(obytného prostoru, rodinného domu a byto-
vého domu) a staveb (rodinného domu a byto-
vého domu) pro socialni bydleni. Misto odkazu
na katastralni zakon se zdkon o DPH odkazuje
na stavebni zakon.

m Sledujte také novou Informaci
k uplatrovani DPH u nemovitych véci.

GFR

Silni¢ni dan
m  Zdanitelnym vozidlem neni vozidlo vyra-
zené z provozu na zakladé rozhodnuti o Zadosti
vlastnika zdanitelného vozidla.

m Zdanitelné vozidlo, u néhoz dojde ke
zméné poplatnika, je v daném kalendarnim

REALITNI MAGAZIN ARK CR = 1/2024

meésici predmétem dané pouze u nového po-
platnika. Dojde-li k vice zménam poplatnika,
pak pouze u posledniho z nich.

m VySe dané za zdanitelné vozidlo se urci
prednostné podle udajd uvedenych v registru
silnicnich vozidel, bez ohledu na to, zda odpo-
vidaji skute¢nému stavu.

m  Finanéni sprava eviduje preplatky na
silnicni dani ve vysi nad 600 mil. K¢, u kterych
nikdo nepozadal o vraceni! Provérte si Vase
finance, za 100 K¢ spravniho poplatku ziskate
vypis z osobniho danového Uctu, popf. zjistite
udaje v danové informacni schrance.

Poplatky

m  Zména zakona o pozemnich komunika-
cich pfindsi od 1. 3. 2024 zvyseni casového
(dalni¢niho) poplatku oddélené v zakladni saz-
bé (na 1 rok 2 300 K¢, na 30 dni 430 K&, 10 dnt
270 K¢, 1 den 200 K¢), u vozidla na zemni plyn
nebo biometan na cca % zakladniho poplatku
a u vozidla na elektrickou energii nebo vodik
v kombinaci s jinym palivem na cca % zaklad-
niho poplatku.

m U mistnich poplatkd novela fesi prede-
vsSim procesni postupy pfi vymérovani poplat-
kl, a to vyméreni poplatkll predepsanim do
evidence poplatkl ve spravné vysi bez vydani
rozhodnuti (je-li spInéna pfipadna ohlasova-
ci povinnost a neni pochybnost o jeho vysi),
resp. rozhodnutim (napf. insolvence, poplatek
za odpad), pfipadné hromadnym predpisnym
seznamem. Dale se fesi zvySeni poplatku pfi
pozdni Uhradé aZz na dvojnasobek nedoplatku.

m V projednavani je zvySeni poplatka za
rozhlas a televizi (rozhlasovy poplatek + 10 K¢
na 55 K¢, televizni poplatek + 25 K¢ na 160 K¢).
M3 se rozsitit okruh platcd - vsichni, ktefi dis-
ponuji jakymkoliv zafizenim, které umoziuje
prijem verejnopravnich médii (rozhlasovy pfiji-
mac, TV prijimac, PC, notebook, tablet apod.).
Platci jsou i nadale domdacnosti - jeden po-
platek za vSechny prijimace - a u pravnickych
osob a u 0SVC se asi bude platit podle poctu
zaméstnancd.

m  Budou zvySeny nékteré spravni poplat-

ky, napriklad za ovéreni podpisu.
Zdravotni a socialni pojisténi OSVC

m  Minimalni mésicni zaloha na pojistné
u 0SVC, kterych se to tykd) cini

m uzdravotniho pojisténi 2 968 K¢ poci-
naje platbou za leden 2024

m u dichodového pojisténi OSVC
s hlavni ¢innosti 3 852 K¢ (poprvé po
podani Pfehledu za rok 2023)

m u dichodového pojisténi OSVC s ve-
dlejsi Cinnosti 1 413 K¢ (poprvé po
podani Pfehledu za rok 2023)

m Povinnd ucast na dichodovém pojisténi

dané 105 521 K¢.

Ing. Petr Kout
danovy poradce

Publikace Dané
a nemovitosti 2024

Upozornujeme nase ¢tenare, Zze pocatkem

ledna bude jako jiz tradi¢né k dispozici
aktualizovana publikace Dané a nemovitosti (pro
rok 2024) a to jak v elektronické, tak v tisténé
podobé.

Clenové ARK CR obdrzi publikaci v elektronické
podobé zdarma. Objednavky od neclenl

ARK CR, resp. na vétsi pocet tisténé publikace
od ¢lent posilejte na kurzy@arkcr.cz

Petr Kout

T
Asociace reatitnich kanceladi
Coslod ropubliky
10213
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Dané

Danovy kalendar 2024

(Kurzivou jsou uvedeny povinnosti nepenézni povahy.)
10.1. Ozndameni o vstupu do reZimu pausdlni dané, ozndmeni zmeny pdsma
31.1. pfizndni k silnicni dani za rok 2023 a vyuctovdni zdloh na dari za rok 2023
ozndmeni zmény zdanovaciho obdobi u DPH
prizndni, resp. dil¢i pfiznani k dani z nemovitych véci na rok 2024 pri zméndch rozhodnych skutecnosti
15. 2. podpis Prohldseni k uplatnéni slev na dani na rok 2024 a k provedeni ro¢niho zuctovdni zdloh na dafi zaméstnanci za rok 2023

odvod do statniho rozpoctu pfi nesplnéni povinnosti zaméstnat zaméstnance se zdravotnim po-
stizenim ve vysi povinného podilu a ozndmeni o zptsobu pinéni tohoto podilu

15. 3. Ctvrtletni zaloha na dan z pfijma
20. 3. elektronické vyuctovdni dané z prijmi ze zdvislé cinnosti a funkcnich poZitki za rok 2023
2. 4. pfizndni k danim z pfijma za rok 2023 a dan z pfijmu za rok 2023 pfi podani pfiznani v listinné podobé

vyuctovani dané z prijma vybirané srdZkou podle zvldstni sazby za rok 2023

15.4 zéloha na silni¢ni dan

2.5. priznani k danim z prijmu za rok 2023 a dan z ptijmU za rok 2023 pfi podani pfiznani v elektronické podobé

31.5. dan z nemovitych véci, resp. splatka dané pro nezemédélské cinnosti

17.6. Ctvrtletni, resp. pololetni zaloha na dan z pfijm

1.7. prizndni k danim z prijmut za rok 2023 zpracovdvané dariovym poradcem a pro
poplatniky podléhajicimi povinnému auditu a dan z prijmud za rok 2023

15.7. zéloha na silni¢ni dan

2.9. splatka dané z nemovitych véci u zemédélské vyroby a chovu ryb

16.9. Ctvrtletni zaloha na dan z pfijma

15.10. zéloha na silni¢ni dan

2.12. splatka dané z nemovitych véci

16.12. Ctvrtletni, resp. pololetni zaloha na dan z pfijmU

zaloha na silnicni dan

Vybrané pravidelné Ihity:

Odvod dané vybirané srazkou podle zvlastni sazby dané do konce kalendarniho mésice nasledujiciho po kalendarnim mésici,
ve kterém vznikla povinnost provést srazku dané
Odvod srazenych zéloh na dan z pfijm0 zaméstnanct do 20. dne kalendarniho mésice, ve kterém vznikla povinnost srazit
zélohu
Poddani prizndni k dani z pridané hodnoty a Ghrada dané do 25. dne po skonceni zdanovaciho obdobi
Poddni Souhrnného hldseni, pokud vznikla povinnost ho podat do 25. dne po skonceni kalendainiho mésice, pti poskytnuti pouze

stanovenych sluzeb do 25. dne po skonceni zdarfiovaciho obdobi

Poddni Kontrolniho hldseni, pokud vznikla povinnost ho podat do 25. dne po skonceni
m kalendarniho mésice u pravnickych osob
m zdanovaciho obdobi u fyzickych osob

Uhrada zalohy na pojistné vefejného zdravotniho pojisténi OSVC od 1. dne kalendafniho mésice, na ktery se zaloha na pojistné plati, do
8. dne nasledujiciho kalendarniho mésice
Uhrada zalohy na pojistné diichodového pojisténi OSVC v pribéhu kalendarniho mésice, na ktery se zéloha na pojistné plati
Uhrada zakonného pojisténi odpovédnosti zaméstnavatele za $kodu do konce 1. mésice kalendarniho Ctvrtleti

pfi pracovnim Grazu nebo nemoci z povolani

Ing. Petr Kout
danovy poradce
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PENB

Néktefi realitni zprostfedkovatelé a jejich
klienti prodavajici svou nemovitost nefesi
zajisténi Prikazu energetické nérocnosti bu-
dovy a pfi prodeji bytu ¢i rodinného domu
uvadéji do inzerce ,tfida G Pfipominame, Ze
pokud klient — prodavajici neni ochoten zajis-
tit PENB, hrozi jemu, resp. SVJ pokuta od Stat-
ni energetické inspekce (SEl) a to v maximalni
vysi 100 tis., resp. 200 tis. K¢. | kdyZ vyse béz-
né udélenych pokut za tento prestupek je ob-
vykle nizsi, apelujeme na realitni zprostred-

nejen hrozi pokuta od SEl, ale také Ze v ocich
mnoha klientll oznaceni v inzerci ,tfida G“
snizuje hodnotu takové nemovitosti. Jde ze-
jména o takové nemovitosti, kde skutecna
tfida energetické narocnosti je mnohem lep-
Si. Pokud se realitnimu zprostfedkovateli ani
po znacném Usili nepodafi klienta presvédcit
(ani kdyZ nabidne zajisténi zpracovéni PENB),
doporucujeme, aby si od klienta vyzadal pi-
semné potvrzeni, Zze byl o nutnosti obstarani
PENB informovan.

kovatele, aby v pfipadech, kdy prodavajici

nemad k dispozici PENB, mu vysvétlili, Ze mu -red -

ONLINE KURZ

PRIPRAVNY KURZ KE ZKOUSCE
ODBORNE ZPUSOBILOSTI

Pro ¢leny

16. 1. - 18. 1. 2024 ARK CR SLEVA

23.1.-25.1.2024
ONLINE

ONLINE KURZ

REALITNI KANCELAR
A SPOTREBITEL

o ALITNI ¢y,
X“}\AA H &

Pro ¢leny

11. 01. 2024 ARK CR SLEVA

ONLINE
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https://www.arkcr.cz/kurz/realitni-kancelar-a-spotrebitel-online-kurz/
https://www.arkcr.cz/kurz/pripravny-online-kurz-ke-zkousce-odborne-zpusobilosti/

Rezidencni nemovitosti

Problémy soucasného bydleni lll

Ve dvou predchozich ¢lancich jsme se snazili definovat a nasledné analyzovat nékteré pro-
blémy spojené s bydlenim v Ceské republice. V tomto, zavérecném, ¢lanku se naopak pokusime
o nastinéni alternativ budouciho vyvoje a o navrhy moznych reseni.

Trh s pozemky

Kazda stavba vyzaduje pozemek. Na né-
jakém pozemku musi byt umisténa i mobilni
stavba. Vzhledem k tomu, Ze pozemek je nere-
produkovatelny pfirodni zdroj — pozemky ne-
dokazeme ani vyrobit, ani importovat, mame
i do budoucna jistotu, Ze mnoZstvi pozemku je
konstantni.

Pozemky dokazeme pouze vylepsit napf.
kvalitnéjsimi rozvody inZenyrskych siti, posi-
lenim dopravniho systému nebo plvodné ne-
stavebni pozemky jako je orna plida zménit na
pozemky stavebni. Pokud se bude, s nejvétsi
pravdépodobnosti, zvySovat poptavka po po-
zemcich, jejich trzni hodnota bude zakonité
stoupat.

Rozsiteni sidel

Zvysujici se poptavka po stavebnich pozem-
cich mGze byt ¢astecné uspokojena tim, Ze se
Cast dosud nestavebnich pozemkd (orné pady,
lestl, apod.) zméni na stavebni pozemky. Aby
k tomu mohlo dojit, musi existovat v prvni fadé
politicka vile ke zméndm stavajicich zemnich
plan. Vzhledem k tomu, 7e je Ceska republika
pomérné maly stat s hustym osidlenim, nee-
xistuji v ni Zadné regiony, kde by nebyl o sta-
vebni pozemky zdjem. Vedle politické vile
jsou ale jesté potreba prostfedky na investice
do dopravniho systému, méstského inzenyrstvi
a obc¢anské vybavenosti.

Ostrovni domy

Dals$im, pomérné novym faktorem, ktery
pomuze rozsiteni nabidky pozemkd, je pokrok
v oblasti technického vybaveni staveb. Jiz dnes
jsou k dispozici tzv. ostrovni domy, jinak receno
stavby, které si samy dokazi vyrobit elekttinu,
ziskat teplo pomoci nékterého z typu tepel-
nych ¢erpadel, napojit se na lokalni zdroj vody
a vhodnym zpUsobem zajistit odkanalizovani
budovy. Tento typ budov skutecné puvodné
vznikl pro vystavbu na odlehlych malych ostro-
vech, dnes se ale ¢im dale tim vice rozsifuje na
mista, kde nejsou k dispozici vefejné rozvody
inZzenyrskych siti. Pro fadu zajemcl o bydle-
ni je to moznost jak okamzité ziskat bydleni
v Cistém Zivotnim prostiedi, uprostied pfirody,
a Cekat aZ se rozvody inZenyrskych siti dosta-
nou az k jejich domovu. Nevyhodou ostrovnich
domd zlstava jejich vyssi porizovaci hodnota,
ktera je ale nasledné kompenzovana snizeny-

mi naklady na spotfebu energii z vefejnych
rozvodu.

Balancni princip

Tim, jak se bude zvySovat poptavka po ne-
reprodukovatelnych pozemcich, bude zakonité
stoupat i jejich cena. Jednim z deseti zaklad-
nich principl fungovani realitniho trhu je tzv.
balanéni princip, ktery tika, Ze trzni hodnota
pozemku je v urcitém ekonomickém vztahu
k trzni hodnoté stavby, kterd je na pozem-
ku postavena. Balancni principy nalezneme
i u dalSich trha a vyrobkd. Jednoduchym pfi-
kladem muze byt balan¢ni vztah mezi nosnosti
a vykonem motoru u nakladniho automobilu.
Zadny, rozumné uvazujici, investor nepostavi
na drahém pozemku levnou stavbu. Zakonité
se proto objevi snaha investor( zastavovat dra-
hé pozemky misto rodinnych dom( bytovymi
domy.

Trh s byty

Budovy, na rozdil od pozemki, jsou ome-
zené reprodukovatelné. Budovy lze vytvéret,
ménit (rekonstruovat) i demolovat. Pruznost
nabidky ale neni nekonec¢na. Jednak kazda bu-
dova potiebuje, jak jiz bylo feceno, pozemek,
vystavba je také omezena regulativem Uzem-
niho planu.

Nové produkty — mikrobyty
a variabilni bydleni

Vzhledem k objektivni obtizné dostupnosti
bydleni se na trhu zacinaji objevovat nové pro-
dukty. Za mikrobyty jsou realitnimi zprostred-
kovateli oznacovany takové prostory k bydleni,

které nesplnuji standardni normové poZzadav-
ky na bytovou jednotku (€SN 73 43 01 — Obyt-
né budovy). Touto statni normou je napriklad
minimalni podlahova plocha obytné mist-
nosti stanovena na 8,00 m2 Pokud tvofi by-
tovou jednotku jedind obytna mistnost, je
to 16,00 m2. PoZzadavky na obytnou mistnost
jsou vedle minimalni plochy mnohem vétsi
a komplexnéjsi, vedle minimalni svétlé vysky
musi obytna mistnost splfiovat i hygienické
pozadavky na minimalni osvétleni a oslunéni,
a mnoho dalsich.

Pojem ,mikrobyt“ je ve skutecnosti ne-
spravny a zavadéjici, protozZe se nejedna o by-
tové jednotky, ale o jiné prostory, které nespl-
nuji pozadavky na bytovou jednotku. V realitni
inzerci se proto objevuji nabidky oznacené jako
,ateliéry” — pojem ateliér (francouzsky dilna)
nema oporu v ¢eském pravu, ani v normach.
Déle se objevuji ,byty ve snizeném prizemi*,
pricemz se jedna o skladové prostory ve skle-
pech domd (v podzemnich podlazich), které
jsou dovybaveny koupelnami a WC. V posledni
dobé se objevily i ,obytné garaze”, tedy garaze
prestavéné tak, aby umoznily primitivni pres-
pavani.

Podobnym produktem jsou i mobilhomy —
prakticky zvétsené obytné privésy a rodinné
domy prestavéné z vyfazenych lodnich kontej-
nerd.

Podobné prostory jsou snad pouzitelné pro

prechodné nebo rekreacni bydleni, ale urcité
nejsou vhodné pro trvalé bydleni nebo dokon-
ce pro rodinny Zivot. | ¢asto uvadéné nouzové
kolonie z vyfazenych Zelezni¢nich vagon( ve
30. letech minulého stoleti byly jiz od zacatku
povolovany pouze jako nouzové stavby a k je-
jich legalizaci pro trvalé bydleni doslo paradox-
né az v 50. letech.

Variabilni bydleni je takové bydleni, které
dokaze reagovat na ménici se potreby bydle-
ni po dobu Zivotnich cykl( rodiny a nékdy se
oznacuje jako ,koncept celozZivotniho bydleni”.
Tento koncept vychazi z predpokladu, Ze po-
treba bydleni se méni od détského véku, pres
aktivni fazi Zivota, az po stari.

Pokracovani na str. 9
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Problémy soucasného bydleni lll

Pokracovdni ze str. 8

Nécim podobnym byvaly kdysi tzv. vymin-
ky — pristavby k obytnym chalupam obvyk-
le v mistech, kde ¢ast obvodové konstrukce
tvorila sténa pece. Pec tak radiacné vyhfivala
prostor vyminku, vyménkar mél ¢asto zajistény
i rizné sluzby (aktivni bremena). Jesté v minu-
|ém stoleti se Casto stavély dvougeneracni ro-
dinné domy — se dvéma bytovymi jednotkami,
které umoznily spolecné bydleni dvou gene-
raci jedné rodiny. Vyjimecné byly pred rokem
1990 stavény i dvougeneracni byty s dispozici
4 + 1 v panelacich. Se vzrlistem Zivotni Urovné
byly tyto formy bydleni postupné opoustény.

V soucasné dobé je tato koncepce opét
prosazovana. Existuji projekty flexibilnich byt
i rodinnych domda, které technicky umoznuji
pomérné jednoduse a s relativné malymi na-
klady ménit vnitini dispozici podle toho, kolik
obyvatel v byté nebo v domeé Zije a jaké jsou je-
jich poZzadavky, vyplyvajici napt. ze zhorseného
zdravotniho stavu.

NAVRHY RESENI
PROBLEMU BYDLENI

Z predchozich odstavcd jednoznacéné vyply-
va, Ze faktickd nedostupnost bydleni se stala
tak vyznamnym nejen ekonomickym, ale i spo-
lecenskym problémem, ktery muZe ohrozit
samotné zaklady fungovani spole¢nosti. Tento
problém bude proto spolecnost muset resit.

Politické feseni

Politika je cCinnost, kterd ovliviiuje celou
spolec¢nost, tim i také bydleni. Stat je povinen
a bude povinen fesit v budoucnu bytovou po-
litiku.

Druzstevni bydleni

O druiZstevnictvi se nékdy hovofi jako o
»ekonomii chudych”. Jako skoro vSechno v mo-
derni ekonomii, vzniklo druzstevni podnikani
nejprve v Anglii, odkud se rozsifilo do Némecka
a Skandinavie, a nakonec i k nam, do Rakous-
ka. Hned po uvolnéni pomérl v roce 1848 za-
Caly vznikat prvni vykupni, prodejni, vyrobni
a zemédélska druZstva. Pro rozvoj bydleni bylo
zvlasté vyznamné penézni druzstevnictvi spo-
jené s osobami F.W. Raiffeisena a C. Kampelika.

V roce 1852 byl pfijat zdkon €. 253/1852 F.z.
ktery umoznoval zfizovani bytovych druZstev.
V roce 1892 doslo také k vyznamnému osvo-
bozeni tzv. lidovych druzstevnich domt od ma-
jetkové dané. Nejvétsi dobou rozkvétu druz-
stevniho bydleni byla 1. republika, kdy vznikly
tisice délnickych, sokolskych, afednickych,
hasi¢skych, a dalSich druZstev. DruZstevnictvi
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prezilo i Velkou krizi na pocatku 30. let i obdobi
Protektoratu, i kdyZ po roce 1941 nova vystav-
ba prakticky ustala. Konec skute¢ného druz-
stevnictvi nastal aZz po roce 1949, kdy byl ma-
jetek bytovych druZstev nasilné a bez nahrady
zestatnén. V letech 1949 — 1990 sice existovala
jista forma vystavby, ktera se nazyvala ,druz-
stevni“, ale se skute¢nym druZstevnictvim ne-
méla nic spole¢ného. Byl to jen nastroj zoufalé
snahy lidi o zajisténi bydleni, kdy tito zajemci
museli pracovat bez naroku na mzdu jako po-
mocni délnici na stavbé bytovych dom.

Ke zlepSeni pomérd v druZstevnim bydle-
ni bohuZel nedoslo ani po roce 1990. Existu-
jici druzstva se musela transformovat podle
novych zédkond. U fady z nich pfitom bohuZzel
doslo k tzv. vytunelovani, kdy byla z majetku
druZstva vyvedena, nékdy i prevazna, ¢ast ma-
jetku. | kdyZ od této doby ubéhlo tficet let, sta-
le mezi lidmi pretrvavaji negativni pocity.

Rada zajemcl o bydleni se proto obava
zapojit se do druzstevniho bydleni, aby ne-
byli podvedeni a pfipraveni o svoji investici.
Negativnim prikladem pro né muze byt i vy-
voj v druZstevnim penéznictvi — kampelickach
v 90. letech minulého stoleti.

Je to urcité skoda, protoZe pravé druzstevni
bydleni mGze byt jednou z cest, jak zajistit do-
stupné bydleni pro viechny zajemce. Inspiraci
muZze byt perfektné fungujici bytové druzstev-
nictvi nejen ve Skandinavii, ale v ndm blizSim
Némecku a Rakousku. Svoji pozitivni tlohu zde
mohou sehrat i socialni sité, jako nastroj kon-
taktu zajemct o bydleni.

Rozhodujici Ulohu ale bude mit stat, ktery
by mél zajistit jednak pravni ramec pro rozvoj
druZstevnictvi, jednak umoznit vétsi a rychlejsi
rozvoj druzstevnictvi pomoci takovych nastro-
ju jako jsou statni zaruky, dariové ulevy, pomoc
pti vybudovani infrastruktury, zjednodusené
stavebni fizeni nebo ptrimé dotace.

Vidensky ptiklad

Na fadé konferenci, i v odborné literature,
je Casto jako pozitivni priklad reseni bytové po-
litiky uvadéno hlavni mésto Rakouska — Viden.
Pfitom, pokud se opét podivame do historie,
Viden ve 20. stoleti zaZila obdobi, kdy se vibec
nestavélo (1914 — 1920, 1940 — 1946), okupa-
ci, valecné operace v roce 1945, které mésto
znacné poskodily, ekonomické krize, atd. Po-
zitivnim specifikem Vidné je totiz mimoradné
rozsahly méstsky bytovy fond, ktery obsahuje
vice nez 500 000 velmi kvalitnich byt0. V mést-
skych bytovych domech, a domech ve vlastnic-
tvi méstem organizovanymi druzstvy, Zije pres
45 % stalych obyvatel Vidné. Podstatou bydleni
v téchto bytech je, Ze systém je nastaven tak,
Ze je dostupny pro 80 % obyvatel. Zdmérné je
systém bydleni v méstskych domech dale upra-

Rezidencni nemovitosti

ven tak, Ze je omezeny jednak pro nejchudsi
a Casto konfliktni skupiny obyvatel, a stejné
tak i pro skupinu s nejvyssimi prijmy, ktera si
mUZe zajistit bydleni bez pomoci mésta. Je tie-
ba objektivné podotknout, Ze naklady na tento
systém bydleni jsou ve Vidni 16 miliard korun
rocné. Soucasti nakladd jsou dlouhodobé pujc-
ky méstskym stavebnim druzstviim s Grokem
1 % rocné. Zdroje mésto Viden ziskava z dani
ze mzdy, kdy obcané Rakouska odvadéji 0,5 %
ze mzdy jako prispévek na bydleni. Na rozdil
od jinych zemi, jsou mozna Rakusané na tuto
dan zvykli, protoZe nahradila dan na podporu
Spojenciim na spravu zemé z doby okupace
Rakouska.

Vysledkem tohoto systému bydleni je ob-
jektivni fakt, Ze Viden byla zvolena v letech
2018 — 2022 opakované jako nejlepsi mésto
pro Zivot.

Zavér

Z predchozi analyzy celkem jednoznacné
vyplyva, Ze i kdyZ zatim nemdzZeme mluvit zcela
o kolapsu bydleni, je bydleni v Ceské republi-
ce ve stavu, ktery se kolapsu mozna blizi. Uko-
lem statni spravy a samospravy, ale ve obecné
i celé Ceské spolecnosti je usilovat o to, aby ke
kolapsu bydleni nedoslo a v idealnim pripadé,
aby se bydleni stalo dostupnéjsim pro vsechny,
kdo jej potrebuji.

Pét zasad pro dostupné bydleni

Predpoklady k dosazZeni tohoto cile Ize jas-
né formulovat:

1. Neregulovat ndjemné

Nejrychlejsi a nejspolehlivéjsi cestou ke
kolapsu bydleni je zavedeni regulovaného na-
jemného.

2. Nedélat Zadné zasahy do volného trhu

Vzhledem k nakladnosti bydleni je realitni
trh nesmirné citlivy na jakékoliv pravni a admi-
nistrativni zasahy.

3. Nespoléhat se na nové technologie

| kdyZz stavebnictvi udélalo v poslednich
desetiletich ohromny technicky pokrok, at jiz
v oblasti vysokopevnostniho Zelezobetonu,
nebo stavebni chemie, nelze pocitat s tim, Ze
v nejblizsich desetiletich vzniknou néjaké pre-
vratné technologie, které umozZni vyznamné
snizit naklady na stavbu budov.

4. Podporovat druzstevni bydleni

Druzstevni bydleni mlze byt jednou z cest,
jak zajistit pro vSechny potiebné odpovidajici
uroven bydleni.

5. Zmeénit stavebni pravo

Tento bod je zasadni a naprosto nejddlezi-
téjsi. Odpovédnosti Ceského statu je zajistit,
aby ceské stavebni pravo fungovalo tak, aby
bylo mozné zrychlit stavebni fizeni na dobu
obvyklou v jinych porovnatelnych demokratic-
kych zemich.

Ing. Petr Ort, Ph.D.
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Profesni vzdélavani

VICEDENNI KURZ PRAHA

VYKON SPRAVY
NEMOVITOSTI

Pro ¢leny

23. 4. - 25. 4. 2024 ARK CR SLEVA

PRAHA

Profesni vzdélavani

Profesni vzdélavani a zkousky odborné zptisobilosti

Zkouska odborné zpUsobilosti je vzdy soucasti kurzu realitni centrum ARK, spol.r.o. je autorizovand osoba ve smyslu zédkona na
zprostredkovatel, zkousku muZete absolvovat také samostatné - zakladé rozhodnuti ministerstva pro mistni rozvoj CR €.j.: MMR —
cena zkousky je 6000,- k& + DPH, ¢lenové ARK CR maji slevu ve vysi 22281/2016.
2.000,- K¢. Poradame zkousky odborné zpUsobilosti pro profesni kvalifikaci rea-
Terminy zkousek najdete na webovych strankach ARK CR — viz zde. litni zprostfedkovatel/ka. Zkouska ma pisemnou ¢ast (test), Ustni ¢ast
V pfipadé zajmu o jakykoliv z téchto termin(, kontaktujte sekretari- a praktickou cast. Absolutoriem této zkousky ziskate doklad profesni
at Asociace na e-mailovou adresu kurzy@arkcr.cz, zpUsobilosti se statnim znakem.
mobil: +420 733 109 312. Po zaplaceni poplatku za zkousky poskytujeme navic
Asociace realitnich kancelaFi Ceské republiky, resp. jeji Informaéni KOMPLETNI SEZNAM OTAZEK K TESTU ZDARMA.
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https://www.arkcr.cz/kurz/zkouska-odborne-zpusobilosti/
https://www.arkcr.cz/kurz/vykon-spravy-nemovitosti-14/

Profesni vzdélavani

VICEDENNI KURZ PRAHA

_ REALITNI
ZPROSTREDKOVATEL

Pro ¢leny

5.3.-11. 4. 2024 ARK CR SLEVA

PRAHA

AKTUALNI INFORMACE O VSECH

Realitni magazin ARK CR KURZECH A O TERMINECH ZKOUSEK
mésinik ODBORNE ZPUSOBILOSTI NAJDETE NA
1/2024 WEBOVYCH STRANKACH ARK CR.
Vyddvc’l www.arkcr.cz/kurzy/
Informacni centrum ARK, spol. s r. o., NEVYBRALI JSTE SI Z NAS{
Stragnicka 3165/ 1b, 102 00 Praha 10, . _NABIDKY KURZG?
fel: 272 762 953, mob: 608 446 656, PRIPRAVIME VAM FIREMNIi KURZ DLE
www.arker.cz VASEHO ZADANI.
KONTAKTUJTE NAS NA
Redakeni radas KURZY@ARKCR.CZ NEBO NA
Ing. arch. Jan Borvka, CIPS TEL.: 272 76 29 53 NEBO 608 446 656

Ing. Petr Koranda
MK CR E 17369

Rozsituje ARK CR. Neprodejné. y ) y »
SLEVA PRO CLENY ARK CR NA VSECHNY KURZY VE VYSI 30% !
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https://www.arkcr.cz/kurz/kurz-realitni-zprostredkovatel-misto-konani-brno-nejlepsi-priprava-pro-odbornou-zpusobilost/

&

Realitni zprostiedkovani =
vazana zivnost

[R]p Kazdy realitni zprostredkovatel musi mit
Zivnostenské opravnéni na vazanou Zivnost.

[P Nazev zivnosti: ,Realitni zprostredkovani®.

[rRIp  Odborné zpiisobilost — podminka pro vazanou zivnost

Z|§ou§KY
ODBORNE ZPUSOBILOSTI

Asociace realitnich kancela¥i Ceské republiky sdéluje viem realitnim maklérom:

[R)p Zkouska odborné zpisobilosti pred tzv. Autorizovanou
osobou je jednou z moznosti, jok ziskat doklad potfebny pro
ziskani vézané Zivnosti ,Realitni zprostredkovatel”.

[RIp  Informagni centrum ARK, spol. s r.o. (100% dcefing spole¢nost
Asociace realitnich kancelafi Ceské republiky) mé Ministerstvem
pro mistni rozvoj CR udélenu autorizaci.

Terminy pro absolvovani zkousky jsou vZdy na www.arker.cz.

Potfebujete pro absolvovéni zkougky doplnit informace?

Absolvujte u nds kurz ,Realitni zprostredkovatel”. Budete 100% ptipraveni!
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