REALITNI MAGAZIN ... -

O,
-
< Z.
K/ = = —
F’ | / | ‘ f (‘ 4
i 5
/ ¥ S




Aktualne

Nova éra realitniho trhu s Igluu

V ramci partnerstvi Asociace realitnich kancelafi Ceské republiky s Igluu Vam jiz po nékolikaté
pfinasime novinky a pokrok tohoto projektu, o kterém makléri védi jiz priblizné dva roky. Start
-up Igluu vstoupil na ¢esky realitni trh s vizi jeho digitalizace a inovace. Igluu nabizi komplexni
digitalni platformu pro realitni maklére, vlastniky, kupujici, ale i najemce. Jeji hlavni vyhodou je
propojeni modernich technologii, jako je uméla inteligence a bankovni identita s tradi¢nimi rea-
litnimi procesy, ¢imz si klade za cil zjednodusit a zefektivnit nejen administrativni tkony spojené

s realitnimi transakcemi.

Dnes se zaméfime na jednu z kli¢ovych ino-
vativnich sluzeb, kterou Igluu ptinasi — sluzbu
Igluu Fincheck. Fincheck otevira nové moznos-
ti jak pro realitni profesionaly, tak i pro verej-
nost. Tato novinka, vytvorena ve spolupraci
se spolecnosti CRIF — Czech Credit Bureau,
nabizi verejnosti jedinecny pristup k informa-
cim o jejich finan¢nim stavu. Spoleénost CRIF,
uznavana fintechova spolecnost a technicky
spravce dat pro BRKI a NRKI, byla zvolena jako
idedlni strategicky partner pro tento projekt.
Jejich pUsobeni jako provozovatele Gvérovych
registrd v fadé zemi bylo klicové pro zajisténi
potfebné odbornosti a zkusenosti.

Co je Fincheck a proc je vyjimecny?

Fincheck predstavuje prilom v oblasti fi-
nancni transparentnosti a gramotnosti. UZiva-
telllm umozniuje na zakladé informaci z regist-
rt komplexni prehled o jejich finan¢nim stavu.
Tento néstroj je prvni svého druhu v CR a pfi-
nasi inovativni pfistup ke komplexnim informa-
cim o finanéni stabilité potencidlnich klientt
kupujicich nemovitost ¢i najemcd.

Trh najemniho bydleni v CR je v soucasnos-
ti pomérné fragmentovany a méné rozvinuty
ve srovnani se zapadnimi zemémi. Napriklad
v Némecku je béZnou praxi, Ze pfi podepisova-
ni najemni smlouvy je vyZzadovan vypis osob-
niho finanéniho skore, v Severni Americe na-
jemnici predkladaji dokumenty o své finanéni
situaci spolu s Zadosti o pronajem. Ocekava se,
Ze podobny trend se postupné zacne uplatrio-
vat i na ¢eském trhu. Cilem Igluu je zavést na
Cesky trh s nemovitostmi stejnou uroven jed-
noduchosti a transparentnosti.

Vyhody Finchecku pro realitni trh

Cenné informace z diivéryhodnych zdroja:

Fincheck pomaha maklérdim, majiteldm ne-
movitosti a pronajimatelim Iépe porozumét
finan¢ni situaci potencialnich najemct ¢i kup-
cl. Nabizi mozZnost ziskat komplexni informace
o finanéni stabilité zajemc, a to z divéryhod-
nych zdrojG a bez ohrozeni jejich soukromi, tj.
vZdy pouze jen s jejich souhlasem.

Inovace v oblasti nemovitostnich transakci:

Fincheck zasadné zjednodusuje a zrychlu-
je realitni procesy. Tato inovace se projevuje
v mnoha aspektech — od rychlejsiho a efek-
tivnéjsiho vyhodnocovani finan¢niho stavu
klientd aZz po snizeni administrativni zatéze
a zvyseni transparentnosti veskerych transak-
ci. Tim se vyrazné zlepsuje komunikace mezi
vsemi zucCastnénymi stranami a otevird se ces-
ta k modernéjsimu a uZivatelsky privétivéjsSimu
realitnimu trhu.

SniZeni rizika pfi pronajimani nemovitosti:
Diky Finchecku mohou realitni makléfi
a majitelé nemovitosti lépe posoudit riziko
spojené s pronajmem a snizit pravdépodob-
nost problémovych ndjemcl. Tim se vyrazné

zjednodusuji a zrychluji procesy vybéru najem-
nikd, cozZ je klicové pro dynamicky trh s ndjem-
nim bydlenim.

Podpora finanéni gramotnosti:
Fincheck poskytuje snadny, rychly a online
pristup k vlastnim financnim informacim.

Jaka data Fincheck provéruje?

Soucasti sluzby jsou data z nékolika zdroja
— bankovnich a nebankovnich registrti (BRKI
a NRKI), z centralni evidence exekuci (CEE), re-
gistru platebnich informaci (REPI), z insolvenc-
niho rejstriku (IS) a dalsich.

Dlouhodoby dopad na realitni trh

Fincheck predstavuje technologicky po-
krok, ale také krok k vétsi finan¢ni odpovéd-
nosti a digitalizaci proces na realitnim trhu.
Nabizi uZivatellm lepsi prehled o vlastnich
financich, digitdlné a uZivatelsky privétivée, ale
také umoznuje realitnim maklérdm a spolec-
nostem pracovat efektivnéji. Na trhu, kde je
potvrzeni o bonité klienta z ddvéryhodnych
zdrojl klicova vyhoda pro dlivéru a Uspéch,
prichazi Fincheck jako vitany nastroj.
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Danova poradna

DOTAZ: V roce 2023 nasSe spolecnost zapla-
tila zidlohu na novy osobni automobil ve
vysi 500 tis. KE. V roce 2024 bude doplaceno
2,5 mil. K¢ a automobil bude predan. Tyka se
tohoto automobilu omezeni odpisti na 2 mil.
KE? Muzeme si uplatnit celou DPH — ze zalohy
i z doplatku?

ODPOVED: Automobil bude uveden do uii-
vani v roce 2024. Proto se z pohledu dané
z pfijm0 tohoto automobilu tykd omezeni, kdy
se v danovych nakladech mizZe projevit max.
2 mil. KE. Ale z pohledu DPH je dulezité, kdy
zacal byt automobil pofizovan, resp. byla-li
pred rokem 2024 uhrazena zaloha, ze které
vznikla povinnost pfiznat dan. Proto si mUzete
uplatnit celou DPH, ze zélohy i doplatku, podle
danovych dokladd.

DOTAZ: Fyzicka osoba zdédila v roce 2023 ne-
movitost. Pfedtim ji vlastnil otec po dobu vice
nez 15 let. V roce 2024 ji chce prodat. Bude
pfijem z prodeje osvobozen od dané z pfijmu
fyzickych osob?

ODPOVED: Z dotazu vyplyva, 7e soudet doby
vlastnictvi prodavajiciho a zlstavitele je vétsi
nez 10 let. Soucasné se jednd o dédéni v pfimé
pribuzenské linii. TakZe jsou spinény podminky
pro osvobozeni prijmu od dané z pfijma fyzic-
kych osob.

DOTAZ: Nase spolecnost poskytla poraden-
skou sluzbu podnikateli z Polska (neregist-
rovany k DPH) ohledné podminek obchodu
s nemovitostmi v Bulharsku a Rumunsku.
Vznika nam néjaka povinnost odvést dan?

ODPOVED: Protoie se nejednd o vazbu na
konkrétni nemovitou véc, misto plnéni u této
sluzby se stanovi podle tzv. zékladniho pravidla
podle statu sidla objednatele (pfijemce) sluz-
by. Misto pInéni je tedy v Polsku. Vystaveny
danovy doklad bude bez DPH, dan pfizna pol-
sky podnikatel v Polsku poté, co se zaregistruje
k DPH. Vase spole¢nost nebude plnéni uvadét
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v Souhrnném hlaseni, protoze polsky podnika-
tel zatim nema piidélené DIC pro Géely DPH.

DOTAZ: Fyzicka osoba nechala vybudovat na
stieSe rodinného domu solarni elektrarnu.
Vyrobena elektfina se uklada do zdloinich
baterii (akumulatora). Pfebytky, tzv. pfetoky,
prodava MND. Jak se pfijmy z prodeje elektfi-
ny zdanuji?

ODPOVED: Pro zplisob zdanéni jsou rozhodu-
jici dva faktory. Prvni — zda je k instalaci a pro-
vozu vyzadovana licence ERU. Predpokladam,
Ze u ,normalné” velkého rodinného domu vy-
Zadovana licence neni. Druhy — zda je elekttina
vyrabéna primarné za Gcelem prodeje nebo
primarné pro uspokojovani potreb uZivatell
stavby. Predpokladam to druhé. Pak se jedna
o tzv. ostatni pfijem, ktery je osvobozen do
Castky 50 000 K¢ za rok (do roku 2023 do ¢astky
30 000 K¢ za rok), pri vyssi ¢astce se musi uvést
v pfiznani v pfiloze ¢. 2.

DOTAZ: Nase spoleénost vlastni bytovy dim
s bytovymi jednotkami. Vétsina jednotek je
pronajimana k bydleni. Nékolik bytd je ale
pronajato pravnickym osobam pro tucely pod-
nikani — kancelare. Jak se uvadéji v pfiznani
k dani z nemovitych véci tyto jednotky — pod-
le zapisu v katastru nemovitosti nebo podle
skutecného pouzivani?

ODPOVED: | kdy? jako zakladni pravidlo plati,
Ze rozhodujici pro zdanéni je zapis druhu jed-
notky v katastru nemovitosti, soucasné plati
specialni pravidlo (§ 10 zakona o dani z nemo-
vitych véci), Ze zdanitelna jednotka typu byt,
jejiz prevazujici cast podlahové plochy je uziva-
na k podnikani, se vZdy zaradi do odpovidajici
skupiny jednotek podle podnikatelské ¢innosti.
Tedy s vyssi sazbou dané.

DOTAZ: Kolik v roce 2024 ¢ini maximalni vyse
penéiniho pfispévku na stravovani zamést-
nancl, aby se nemuselo zaméstnanctiim nic
zdarnovat?

ODPOVED: Vyse osvobozeného prispévku se
odvozuje z maximalni vyse stravného pfi tu-
zemské pracovni cesté v trvani 5 — 12 hodin.

N

To je 166 KE. Z toho
je rozhodna vyse
ve vysi 70 %, coz
je 116,20 K& To je
pravé hledané ma-

ximum za kazdou
sménu, v niz zameést-
nanec  odpracoval

alespon 3 hodiny.

DOTAZ: Z jakych

podkladti spravce dané zjisti, ze fyzicka oso-
ba, ktera je pausalnim reZzimu, méla zménit
pasmo na vyssi?

ODPOVED: Spravce dané to mlze zjistit u po-
platnika pouze z jeho (povinné) evidence pfi-
jmuU v clenéni podle jednotlivych uskutecrio-
vanych cinnosti. Spravce dané sam takovéto
informace v souhrnu nema.

Ing. Petr Kout
danovy poradce

Publikace Dané
a nemovitosti 2024

Upozornujeme nase ¢tenare, Ze v soucasné
dobé je jiz k dispozici aktualizovana publikace
Dané a nemovitosti (pro rok 2024) a to jak

v elektronické, tak v tisténé podobé.

Clenové ARK CR jiz obdrzeli publikaci

v elektronické podobé. Objednavky od neclendi
ARK CR, resp. na vétsi pocet tisténé publikace
od ¢lenl posilejte na kurzy@arkcr.cz

Petr Kout
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Asociace realitnich kancelafi
Ceske republiky
2024
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Legislativa

Muze ndjemce prenechat byt
prostrednictvim platforem
typu Airbnb tretim osobam
ke kratkodobému ubytovani,
nebo je takové jednani

V rozporu s ucelem najmu?

Touto dosud nefesenou otdzkou se zabyval Nejvy3si soud CR v rozsudku sp. zn. 26 Cdo
2128/2023 ze dne 26. zafi 2023 (dale jen ,,Rozsudek”). V posuzovaném pfipadé prenechaval na-
jemce byt tfetim osobam prostrednictvim platforem typu Airbnb ke kratkodobému ubytovani,
coZ pronajimatel povaZoval za hrubé poruseni povinnosti najemce vyplyvajici z ndjmu a z uvede-
ného divodu dal najemci vypovéd. Najemce se nasledné domahal uréeni, Ze vypovéd byla v dané

situaci neopravnéna.

ProtoZze se Nejvyssi soud ztotoznil s argu-
mentaci soudl nizsich stupnd, je vhodné struc-
né zrekapitulovat celé fizeni, jak ho Nejvyssi
soud v Rozsudku popsal. Z dokazovani pred
soudem prvniho stupné vyplynulo, Ze Zalobce
jako najemce a zalovana (resp. jeji pravni pred-
chldkyné) jako pronajimatelka uzavreli v roce
2009 smlouvu o najmu bytu na dobu neurdi-
tou, pricemz predmét najmu mél byt uzivan
vylucné pro bytové Gcely v souladu s uréenym
ucelem uzivani budovy. Dale najemni smlouva
obsahovala ujednani, které opravnovalo na-
jemce prenechat byt nebo jeho ¢ast do pod-
najmu jiné osobé. Ndjemce v dubnu 2020 po-
zadal zalovanou o prominuti ndjemného, a to
,vzhledem k aktualni situaci ohledné uzavreni
hranic, a tudiZz nemoznosti ubytovani turistd”.
Zalovana nejprve souhlasila, aviak pod pod-
minkou uzavieni dodatku ke smlouvé, kterym
bude stanoven konec platnosti ndjemni smlou-
vy na rok 2021. Na to Zalobce nepfistoupil.

Zalovana nasledné, po fyzické kontrole bytu,
Zalobci ndjem bytu vypovédéla, a to s odivod-
nénim, Ze byt je uZivan v rozporu s najemni
smlouvou i se zdkonem k podnikatelskym
ucelim, a sice ke ,kratkodobému ubytovani
turistd za ucelem dosazeni zisku“. Uvedend
skutec¢nost vyplynula jak ze Zalobcova e-mailu
Zadajiciho prominuti najemného, tak i z inze-
ratll, kterymi Zalobce nabizel byt ke kratkodo-
bym prondjmim prostrednictvim webovych
stranek booking.com a agoda.com. Zalovana
vypovéd oprela o ustanoveni § 2288 odst.
1 pism. a) zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky za-
konik, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen
,0Z“), tedy vypovédéla najem pro hrubé po-
ruseni povinnosti najemce, a to s tfimeési¢ni

vypovédni dobou.

Soud prvniho stupné v navaznosti na pro-
vedené dokazovani shledal, Zze vypovéd obsa-
huje vSechny zakonem stanovené naleZitosti
a je dlivodna, tedy i opravnéna, a zZalobu proto
zamitl. Zalobce dle nazoru soudu prvniho stup-
né neuzival byt ke sjednanému ucelu, kterym
bylo uspokojovani jeho bytovych potreb. Na-
misto toho Zalobce byt pfenechaval turistiim
ke kratkodobému uzivani. Tuto skutecnost
pak nemohl ospravedInit ani fakt, Ze najemni
smlouva umoznovala ndjemci podndjem bytu
nebo jeho Casti tfeti osobé, nebot i v tomto
pfipadé by musel byt zachovan zakladni ucel
pronajmu, tedy uspokojovani bytovych potreb
najemce. V daném pripadé byl vsak byt uZivan
k podnikatelské Cinnosti spocivajici v nabizeni
krdtkodobého ubytovani za ucelem dosazeni
zisku, coZ odporovalo sjednanému ucelu na-
jmu.

Odvolaci soud, ktery se sporem zabyval
na zakladé odvolani Zalobce, rozsudek sou-
du prvniho stupné potvrdil, kdyz ve shodé se
val byt v rozporu s najemni smlouvou nikoliv
k bydleni, ale k podnikatelské ¢innosti spoci-
vajici v poskytovani kratkodobého ubytovani.
Odvolaci soud soucasné poukazal na drivéjsi
rozhodovaci praxi,! kterd se zabyvala otazkou
bytové potreby a definovala ji jako cely kom-
plex zajistovani potfeb ¢lovéka v jeho material-
ni i dusevni roviné s tim, Ze tuto definici nejsou

1 Nalez Ustavniho soudu, sp. zn. 1. US
544/2000 ze dne 12. bfezna 2001, Rozsu-
dek Méstského soudu v Praze sp. zn. 6 Af
20/2020 ze dne 19. srpna 2021

sluzby kratkodobé-
ho ubytovani typu
Airbnb, pro néz za-
lobce byt vyuZival,
zpUsobilé naplnit.

Zalobce podal
proti rozsudku
odvolaciho soudu
dovolani, které po-
vazoval za pfipust-
né pro vyreseni
dovolacim soudem
dosud  nefesené
otazky, a sice zda
prenechavani bytu najemcem tretim osobam
ke kratkodobému ubytovani prostiednictvim
platforem typu Airbnb predstavuje uZiva-
ni bytu v rozporu s ucelem najmu bytu a je
hrubym porusenim povinnosti ndjemce vyply-
vajici z najmu. V této souvislosti se Zalobce
vymezil pfedevsim proti nazoru, ze ubytovani
zprostiedkované skrze platformy typu Airbnb
nemuze uspokojit potfebu bydleni v celém je-
jim rozsahu, kdyZ uvedeny nazor dle néj neak-
centoval soudobé trendy, jako je napt. digitalni
nomaddstvi. Dle nazoru Zalobce neexistuje dd-
vod, aby za ucelem uspokojeni bytové potieby
nemohla byt uzaviena podnajemni smlouva na
dobu pouze nékolika tydn(.

Nejvyssi soud Zalobci prisvédcil v tom, Ze
vySe uvedend otdzka, tedy zda prenechavani
bytu ndjemcem tfetim osobdam prostrednic-
tvim platforem typu Airbnb ke kratkodobému
ubytovani, predstavuje hrubé poruseni povin-
nosti najemce, nebyla dosud v rozhodovaci
praxi Nejvyssiho soudu fesena, a proto zaklada
pfipustnost dovolani.

V dalSich ¢astech svého rozhodnuti vsak jiz
Nejvyssi soud mnoho shody s nazory Zalobce
nenasel, kdyZ potvrdil zavéry soudd nizsich
stupnd, a sice Ze Zalovana dala Zalobci vypovéd’
z ndjmu ze zakonnych dlvodd. K tomu Nejvyssi
soud doplnil, Ze obdobny vypovédni dlivod byl
upraven jiz v predchozim obc¢anském zakoniku,
tedy v zakoné €. 40/1964 Sb. Nejvyssi soud pak
v souvislosti s pfedchozi pravni Upravou judiko-
val, Ze je vidy véci konkrétniho posouzeni, zda
chovéni najemce dosdhlo intenzity hrubého
poruseni jeho povinnosti, soucasné vsak pfi-
pomnél rozhodovaci praxi,? dle které je uzivani
bytu k jinym uceldm nez k bydleni hrubym po-
rusenim povinnosti najemce.

Pokracovdni na str. 5

2 Jedna se o rozsudky Nejvyssiho soudu sp.
zn. 26 Cdo 1846/2000 ze dne 31. ledna
2001 a sp. zn. 26 Cdo 2836/99 ze dne 31. kvét-
na 2001; ustavni stiznosti podané proti tém-
to rozhodnutim byly odmitnuty usnesenimi
Ustavniho soudu sp. zn. IV. US 230/01 ze dne
30. srpna 2001 a sp. zn. II. US 495/01 ze dne
15. ledna 2001
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MuzZe najemce prenechat byt prostifednictvim
platforem typu Airbnb tretim osobam ke
kratkodobému ubytovani, nebo je takové
jednani v rozporu s ucelem najmu?

Pokracovdni ze str. 4

Nejvyssi soud pritom dospél k nazoru, ze
neni divod se od zavérd citovanych soudnich
rozhodnuti odchylit ani ve vztahu k aktual-
ni pravni Upravé, tedy OZ. Ten totiZz za ndjem
bytu nepovazuje pripady prondjmu bytu nebo
domu ,,k rekreaci nebo jinému zjevné kratko-

dobému ucelu”®. Nejvyssi soud pak upozornil
i na divodovou zpravu, dle které je pro krat-
kodobé pobyty, které nenaplniuji znaky najmu
bytu, typické, Ze si najemce nepronajima pro-
stor za Ucelem uspokojovani bytovych potreb,
ale pouze za uUcelem docasného ubytovani
a svou bytovou potrebu uspokojuje jinak, tedy

3 § 2235 odst. 2 0Z

Legislativa

domov ma jinde nez v docasné pronajatych
prostorach.

Nejvyssi soud proto shrnul, Ze pokud na-
jemce prenechava byt pronajaty za ucelem
bydleni dalsim osobam ke kratkodobym poby-
tlim, jedna se o nedovolené uzivani bytu, kte-
ré je hrubym porusenim povinnosti ndjemce
a pronajimatel jej mlize sankcionovat vypovédi
z najmu dle § 2288 odst. 1 pism. a) OZ.

Monika Svafickova
Weinhold Legal, s.r.o. advokatni kancelar

Weinhold Legal

Profesni vzdélavani

27. 2. 2024
ONLINE

27. 3. 2024
PRAHA
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Pro ¢&leny

ONLINE KURZ

VYUZITi FB A INSTAGRAMU
V REALITNI CINNOSTI
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ARK CR SLEVA

PSYCHOLOGIE PRODEJE V REALITNIM BYZNYSU

JAK ZVYSIT USPESNOST
V JEDNANI S KLIENTY
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ARK CR SLEVA



https://www.arkcr.cz/kurz/jak-zvysit-uspesnost-v-jednani-s-klienty/
https://www.arkcr.cz/kurz/vyuziti-fb-a-instagramu-v-realitni-cinnosti/
https://www.weinholdlegal.com/cs/

MMR informuje

V bytovych domech je na

200 tisic bytu, ve kterych nikdo
dlouhodobé nezije. MMR déla
kroky, aby je dostalo zpatky na trh

Od roku 2011 se pocet dlouhodobé neobydlenych bytd v bytovych domech v Cesku zvysil
o zhruba 40 % na 200 tisic. Vyplyva to z nové studie Ministerstva pro mistni rozvoj. Mezi dlvo-
dy je také nevyhovujici technicky stav nemovitosti, resort proto zajistil z evropskych zdroja pres
8 miliard korun, které bude mozZné vyuZit i na rekonstrukce. Prazdné byty ma skrze pozitivni mo-
tivaci pomoci vratit na trh také navrhovany zakon o podpore v bydleni.

V Cesku se podle posledniho S¢itani dom(
a byt (SLDB 2021) nachazi celkem 860 tisic
neobydlenych bytd. Tento pocet se za posled-
nich 30 let zdvojnasobil. Zhruba 70 % z téchto
byt se nachazi v rodinnych domech. Podle
expertniho odhadu MMR je skutecné dlouho-
dobé neobydlenych bytl asi 577 tisic, z toho
200 tisic v bytovych domech. Pfedevsim na po-
sledni zminénou kategorii se zaméruje analyza
resortu.

,Pocet dlouhodobé neobydlenych byt v by-
tovych domech se v podstaté vyrovnal nové
vystavbé za poslednich deset let. Vyrazné to
prohlubuje krizi bydleni, protoZe téch 200 tisic
bytovych jednotek pak na trhu prosté chybi.
Pro me je to dalsi dukaz, Ze jen vystavba sa-
motnd dostupnost bydleni nezvysi, v reforme
Bydleni pro Zivot proto podporime napriklad
taky rekonstrukce a pokusime se sniZit riziko
spojené s pronajimdnim bytd,” uvedl misto-
predseda vlady pro digitalizaci a ministr pro
mistni rozvoj lvan Bartos.

Na druhou stranu 21 % dlouhodobé ne-
obyvanych bytl se nachazi v bytovych do-
mech, které vznikly nebo prosly rekonstrukci
po roce 2001. Podle analyzy se z¢asti muze
jednat o takzvané investi¢ni byty pouZivané
pro jiné ucely neZ bydleni, napfiklad z(stava-
ji dlouhodobé prazdné nebo se mohou nabi-
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zet pro kratkodobé ubytovani. Lepsi prehled
v tomto pfinese novela zakona ¢. 159/1999 Sh.

Administrativni clenéni

hranice kraje

Podil neobydlenych
bytd kraje na
celkovém poétu
neobydlenych byti

o nékterych podminkach podnikani v oblasti
cestovniho ruchu. Ubytovatelé pres digitalni

— obydiené byty

necbydiené byty

" W
as* o

Podil bytt v kategoriich stafi ¢i rekonstrukce bytového domu

podle jejich obydlenosti / zdroj dat: €SU, 2021a

platformy budou mit podle ni od roku 2026 po-
vinnost online registrovat své ubytovaci jed-
notky i hosty.

,Jsme v situaci, kdy se investorim zjevné
vyplati Cdst bytd viabec nenabizet k ndjmu.
V ndvrhu zdkona o podpore v bydleni proto
mdme i systém garanci a asistence pro ohroZe-
né domdcnosti. KdyZ se do néj majitelé dobro-
volné zapoji, vyrazné se jim sniZi riziko spojené
s pronajimdnim. Je to pro-trZni recept, ktery
napriklad na Ostravsku, v Plzni nebo Brné uz
dobre funguje. Radi bychom takto na trh do-
stali kazdy rok aZ 2 tisice soukromych bytd,”
dodal Bartos.

Obce maji ve svém vlastnictvi témér 13 ti-
sic dlouhodobé neobydlenych bytl v bytovych
domech. Asi 9 500 z nich neproslo od roku
1990 rekonstrukci, a to hlavné ve velkych més-
tech. Ty mensi jsou na tom vyrazné lépe — té-
mér polovina bytd postavenych nebo oprave-
nych po roce 1990 se nachazi obcich s méné

Obce s nejvyssim

pottem neobydlenych

byt
® 2280-4000

@ 4001-8000

| 15001-30000

} > 30000

nez 5 tisici obyvateli.

Studie prinasi také doporuceni pro budouci
sbér dat o bytovém fondu a prehled néstroju,
které se pro aktivaci dlouhodobé neobydle-
nych byt pouZzivaji v zahranici. ,Vérim, Ze na
datech zaloZend politika je sprdvnou cestou,
jak navrhovat konkrétni a cilend opatreni, kte-
rd prindseji skutecnd reseni. Postupné v tomto
ohledu dohdnime dluh predchozich vidd, na-
pfiklad s Ceskym statistickym uradem aktivné
pracujeme na vzniku registru bytového fondu,”
uved| Bartos.

Zdroj: www.mmr.cz
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Zpusob vyuziti pozemku se
bude odvozovat podle evidence
v katastru nemovitosti

18.1.2024 - Stanoveni druhu pozemku se nové bude odvozovat od druhu pozemku evidova-
ném v katastru nemovitosti. Pokud zde nebude Zadny druh pozemku evidovan (napf. kvdli tzv.
zjednodusené evidenci), urci se druh pozemku dle katastralniho zakona nejblize odpovidajici sku-

te¢nému stavu.

Zakon o dani z nemovitych véci nové defi-
nuje zpUsob vyuZiti pozemku, coZ je predevsim
dllezité pro vysi platby dané. Primarné se nyni
dle zdkona vychazi ze zpUsobu vyuziti, ktery
je pro dany pozemek evidovan v katastru ne-
movitosti. A to bez ohledu na to, zda odpovida
skute¢nému stavu.

V pfipadé, Ze u pozemku neni zZadny zp0Q-
sob vyuziti znam, je pak zpUsob vyuZiti zjistén
podle pravnich predpisli upravujicich katastr
nemovitosti. Jako zplsob vyuZiti se tedy zapise
ten nejblize odpovidajici skute¢nému zplsobu
vyuZziti.

Zakon také nové zavadi pojem zemédélsky
pozemek, kterym se rozumi zemédélsky po-
zemek dle katastrdlniho zakona (orna puda,
chmelnice, vinice, zahrada, ovocny sad a trvaly
travni porost).

Povinnost aktualizace udajd
v katastru nemovitosti

Podle § 37 zdkona ¢. 256/2013 Sb., o kata-
stru nemovitosti, jsou vlastnici povinni ohlasit
katastradlnimu Uradu zmény Udaju katastru ty-
kajici se jejich nemovitosti. A to se muize zvlas-
té v dnesni dobé vyplatit.

Pozemky a dané

Pfi revizi katastru nebo pfi pozemkovych
Upravach mohlo totiz dojit k tomu, Ze nékte-
ré pozemky, na kterych se nehospodafilo, byly
zaneseny nalety apod., jsou v katastru zapsany
napftiklad jako ostatni plocha — zelen, neplod-
na plda nebo jina plocha.

Pro vlastniky je vhodné zjistit si, jak jsou
jejich pozemky v katastru nemovitosti vede-
ny a upravit tuto evidenci dle skutec¢nosti.
Jestlize je napfiklad pozemek vedeny jako
ornd plda, a pfitom je uz desitky let zatrav-
nény, je tfeba ohldsit zménu na katastr ne-
movitosti.

Pro nejcastéjsi zmény druhu pozemku na
ornou pGdu nebo trvaly travni porost; zmé-
na orné pudy na trvaly travni porost staci
pouze ohlaseni s uredné ovérenym podpi-
sem. Ohlaseni zmény druhu pozemku ne-
podléhad spravnimu poplatku a provadi se
zdarma. Zaplatite pouze poplatek za ured-
ni ovéreni podpisu na tiskopisu ohlaseni.
Podrobné informace, jak na to, ale i formulare
a listiny, kterymi je tfeba doloZit zpUsob vyuZiti
pozemku, jsou uvedeny na webovych stran-
kach katastralniho uradu.

Zdroj: www.realitymorava.cz

Profesni vzdélavani

VICEDENNI KURZ PRAHA

VYKON SPRAVY

NEMOVITOSTI

Pro ¢&leny

23. 4. - 25. 4. 2024 ARK CR SLEVA

PRAHA

VZOROVE SMLOUVY PRO REALITNI PRAXI

Pro ¢leny ARK CR je k dispozici zdarma v &lenské sekci na webu Asociace velka sada smluv a dokumentti,
ktera je urcena pro kazdodenni praxi v realitni kancelafri.
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https://www.cuzk.cz/Je-dobre-vedet/Formulare-v-resortu-zememerictvi-a-KN/Zapis-(zmena)-jinych-udaju/Zmena-udaju-u-pozemku.aspx
http://www.realitymorava.cz
https://www.arkcr.cz/kurz/vykon-spravy-nemovitosti-14/
https://www.arkcr.cz/vzorove-smlouvy-pro-realitni-praxi/

CNB a realitni trh

Rezidencni nemovitosti
pohledem Ceské narodni banky

Ceska narodni banka zvefejnila v prosinci 2023 ,,Zpravu o finanéni stabilité — podzim 2023*
Prinasime z této zpravy kratky uryvek tykajici se trhu s nemovitostmi. Zprava vychazi z dat

k 30.6.2023.

V prvni poloviné roku 2023 pokracoval po-
kles cen nemovitosti...

Realizované ceny reziden¢nich nemovitos-
ti v prvni poloviné roku 2023 klesaly a jejich
meziro¢ni dynamika na konci druhého c¢tvrtleti
prekmitla poprvé od roku 2012 do zapornych
hodnot (Graf 11.17). Pokles cen rezidenéniho
bydleni byl do znacné miry plosny napfi¢ vse-
mi regiony i segmenty trhu, véetné novosta-
veb (Graf 11.18). Vyznamny pokles cen vsak byl
zaznamenan zejména u starsich bytd v méné
lukrativnich lokalitach. Nejvétsi pokles zazna-
menal Ustecky, Moravskoslezsky a Jihodesky
kraj, kde v poslednich péti letech dochazelo
k nejsilnéjsimu narlstu cen. Cenova korekce
navazuje na vyvoj v minulém roce, kdy jiz ve
tfetim a ¢tvrtém cCtvrtleti roku 2022 ceny méné
atraktivnich bytl klesaly. Data za druhé Ctvrtle-
ti 2023 spolu s aktualnimi informacemi z trhu
nicméné naznacuji, Ze u cen nemovitosti jiz do-
chazi k postupné stabilizaci jejich poklesu a trh
se jiz pravdépodobné nachazi pobliz svého dna
(Graf 11.17).

... progndza ocekava navrat k meziro¢nimu
rdstu v roce 2024

CNB v ndvaznosti na svou podzimni progné-
zu ocekava setrvani meziro¢ni dynamiky cen
rezidencnich nemovitosti v mirné zapornych
hodnotach ve druhé poloviné roku 2023 a na-
vrat k meziro¢nimu rdstu béhem roku 2024. Ce-
nova dynamika by viak méla v porovnani s lety
2016 a 2021 dosahovat nizsich hodnot. V krat-
Sim vyhledu pfispéje k slabsi dynamice cen
i snizeni sazby DPH u novostaveb z 15 % na

Graf 11.17
Realizované ceny rezidenénich nemovitosti v CR
(2010 = 100; prava osa: v %)

12 %, které ¢ast developer jiz zacala promitat
do svych cenikd.

Nedostatecna vystavba muze prispét k zesi-
leni cenového rastu v budoucnu...

SilnéjSimu poklesu cen branila zejména
omezena nabidka novych
a Castecné i starSich nemo-
vitosti. Prestoze mnozstvi
dokoncenych byt zlstalo
ve srovnani s poslednim
desetiletim na relativné
vyssich drovnich a témér
50 % nové vystavby bylo
realizovano ve velkych re-
gionalnich centrech (Praha,
Brno, Stredocesky a Morav-
skoslezsky kraj, ze struk- 0

Graf 11.18

35 4
30 4

Zeni prodeje nemovitosti, a to i v prostredi je-
jich mirného cenového poklesu a vyssi nabidky
investi¢nich alternativ s obdobnym vynosem.

| pfes mirné zlepseni zlistava cenova do-
stupnost vlastniho bydleni v CR vyznamné
zhorsend

Pokles cen nemovitosti vedl v pribéhu
prvni poloviny roku 2023 k mirnému zlepseni
cenové dostupnosti bydleni. K nému prispéla
rovnéz relativné stabilni vyse Urokovych sazeb
u hypotecnich Gvérl a pokracujici nominalni
rast prijmd domacnosti. Ceny bytl pohledem
makroobezietnostniho pristupu presto zlstaly
pro domécnosti s medidnovym pfijmem po-
fizujici si vlastni bydleni ve druhém ctvrtleti
2023 nadhodnocené o 60 %. To jinymi slovy

Realizované ceny bytl podle regionu
(meziro¢ni rlst v %)

turdiniho hlediska zlstava
pocet novych byt ve vy-
razném nesouladu s demo-
grafickym vyvojem v nejvy-
znamnéjsich aglomeracich.
Tento nesoulad muZe byt
v budoucnu dale zesilen,
nebot ¢ast developerl za-
Cala vzhledem k oslabené poptavce i zvySenym
cendm vstupl odkladat realizaci jiz zapocatych
projektl. Pokud by v nejblizsich letech doslo
u poptavky k vyznamnéjsimu oZiveni, mohly by
se poptavkové tlaky vzhledem k nabidkovym
omezenim rychle promitnout do transakénich
cen a cenovy rist by mohl citelné zrychlit.
. a nabidku starSich nemovitosti muze
ovliviiovat darovy rezim
V prvni poloviné roku
2023 branil silnéjsimu
narGstu nabidky také
Casovy test vztahujici

5
40 -
1.6.2017

Zdroj: CSU
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Poznamka: Hodnoty v Sedé plose oznacuji projekci vychazejici
z podzimni progndzy CNB (ZoMP — podzim 2023).

dosahovat mezi5a 10 %
soucasnych cen. Povin-
nost odvést dan v této
vysi miZe cCast domac-
nosti motivovat k odlo-

Praha (stardi byty)
= o e Prahia (nové byty)

\‘\
b T

1.6.2019 1.6.2021 1.6.2023

zbytek CR (starsi byty)

znamena, Zze domacnosti s medianovym pri-
jmem, které financuji pofizeni nemovitosti
prostiednictvim tvéru, mohou byt pfi primér-
nych cenach nemovitosti, soucasné vysi troko-
vych sazeb a ocekavanému vyvoji ekonomiky
nadale vystaveny zvysenému riziku budouciho
nesplaceni. Stejné tak u investi¢nich byt( slou-
Zicich k dalsimu pronajmu (valuaéni pfistup)
se mira nadhodnoceni mirné snizila a ve dru-
hém ctvrtleti 2023 se pohybovala v blizkos-
ti hodnoty 20 %. Pres tento pokles i nadéle
u Casti domacnosti pretrvava zvysena ochota
akceptovat pomérné nizky vynos z pronajmu,
nebot ocekdvani domacnosti ohledné dalsiho
rastu cen byt a najm0 zlstavaji ve srovnani
s oficidlni prognézou CNB velmi optimisticka.
V pripadé zhorseni ekonomickych podminek
pak muze dojit u investorl k vyznamnéjSimu
prehodnoceni situace, coZ by prispélo k doda-
te¢nému tlaku na pokles cen. Z pohledu regi-
onalniho vyvoje vykazuje cenova dostupnost
bydleni znacné rozdily. Mezi regiony s nejhorsi
dostupnosti tradi¢né patfi nejvétsi mésta (Pra-
ha, Brno), naopak bydleni zistava dlouhodobé
cenové dostupné v hospodarsky méné rozvi-
nutych krajich (Ustecky, Moravskoslezsky).

Zdroj: CNB - Zpréva
o financni stabilité — podzim 2023
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Aktualne

Vyuzivejte vsech vyhod clenstvi
Y/ Asocigci realitnich kancelari
Ceskeé republiky

Nase priizkumy na ¢eském trhu nemovitosti potvrdily, 7e se klienti stale vice obraceji na realitni kancelare, které jsou ¢lenem ARK CR.
m Clenstvi vnimaji jako garanci kvality. Védi, 7e ¢lenem se mize stat pouze takové RK, kterd dodriuje nadstandardni pravidla.
m  DUOvéruji v mozZnost feseni pripadnych neshod prostrednictvim nezavislé dozorci rady asociace.

PRESTIZ
m Poutivejte logo Asociace realitnich kancelafi Ceské republiky

K hlavnim vyhodam kazdé clenské kancelare patfi sounaleZitost
s realitnimi kancelaremi, ke kterym maji klienti oprdvnénou di-
véru. Asociace realitnich kancelri Ceské republiky je oteviena
vsem, kdo maji zajem stat se jejimi Cleny, ale zaroven si klade pro
prijeti podminky, které souviseji zejména s odbornou a etickou
pfipravenosti pro vykon c¢innosti. To dava garance klientim pfi
vybéru realitni kancelare. Clen asociace je opravnén uZivat logo
asociace jako znacku kvality své realitni kancelare.

INFORMACNI A PORADENSKY SERVIS
Clenové dostavaji:

m jednou mési¢né Realitni magazin ARK CR s aktuaInimi informace-
mi o déni na realitnim trhu a o dalSich souvisejicich udalostech,

m informace (v€etné vzorovych smluv) na webovych strankach aso-
ciace jen pro cleny,

m aktualni informace prostrednictvim direct e-mailu.

Clenové mohou:

m zasilat na sekretariat asociace svoje dotazy pravniho ¢i dariového
charakteru a dostavaji zdarma prostrednictvim sekretariatu odpo-
védi od pravnikd & dafiovych poradct, ktefi s ARK CR spolupracuiji,

m vyuzivat asociacni formuldrové zprostredkovatelské smlouvy,

m vyuzivat vzorové smlouvy dostupné v clenské sekci webovych

stranek
m vyuZivat realitni market (e-shop) s produkty pro realitni kancelare.
OBCHODNI SPOLUPRACE

m Systém vzdjemného sdileni nabidek (MLS ARK)
Jedna se o vic, nez inzerci na realitnich serverech! Pouze ¢len aso-
ciace muze svym klientdm nabidnout umisténi nabidek do uza-

vieného systému spoluprace, ktery na zakladé prisnych pravidel
pouziva dalsich az 2000 makléri a tak jej presvéddit, proc je uza-
vieni exkluzivni smlouvy vyhodné.
Systém umoznuje usnadnéni a zrychleni obchodni spoluprace
mezi ¢leny asociace a prispiva tak ke zvySeni obratu realitnich
kancelari zapojenych do systému.

SNIZENI NAKLADU NA PROVOZ RK

m Zdarma inzerce nemovitosti na arkcr.cz . VSechny nabidky se na-
vic zobrazuji u ¢lenské RK v seznamu ¢lend, nejnavstévovanéjsi
Casti webu asociace.

m Slevy u mobilnich operatori, napt. od 285,- K¢+ DPH mési¢né za
neomezené volani do viech siti v CR + 2GB dat

m Slevy pfi inzerci nabidek nemovitosti na realitnich serverech
reality.idnes.cz; realitycechy.cz; realitymorava.cz; reality.cz; reali-
ty.mix.cz, ulovdomov.cz.

m Sleva pojisténi odpovédnosti na rizika vyplyvajici z realitni ¢in-
nosti — zdkonna povinnost

m Slevy pfi Géasti na kurzech poradanych ARK CR (pro ¢leny je po-
skytovana sleva na vSechny kurzy poradané asociaci ve vysi 30 %,
coz ¢ini cca 500 K¢ na 1 den kurzu)

m Sleva 2 tis. K¢ na poplatku za konani zkousky odborné zpUsobilosti

m  Operativni leasing na osobni auta — vyhodné podminky pro ¢leny
3D virtualni prohlidky firmy Matterport — slevy pro ¢leny

eI 4y, ® Pouzivanim loga posilite

e prestiz své realitni kancelare
u klient(.

Pouzivat logo Asociace
realitnich kancelafi Ceské
republiky smi pouze ¢len

asociace.

Aktualni informace o sluzbach pro cleny ziskate na sekretariatu
ARK CR 272 762 953, 608 446 656.
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Profesny vzdélavani

VICEDENNI KURZ PRAHA

_ REALITNI
ZPROSTREDKOVATEL

: ALITNI(C,
S

Pro ¢leny

5. 3.-11. 4. 2024 ARK CR SLEVA

PRAHA

Informace

Profesni vzdélavani a zkousky odborné zptisobilosti

Zkouska odborné zpUsobilosti je vzdy soucasti kurzu realitni centrum ARK, spol.r.o. je autorizovand osoba ve smyslu zédkona na
zprostredkovatel, zkousku muZete absolvovat také samostatné - zakladé rozhodnuti ministerstva pro mistni rozvoj CR €.j.: MMR —
cena zkousky je 6000,- k& + DPH, ¢lenové ARK CR maji slevu ve vysi 22281/2016.
2.000,- K¢. Poradame zkousky odborné zpUsobilosti pro profesni kvalifikaci rea-
Terminy zkousek najdete na webovych strankach ARK CR — viz zde. litni zprostfedkovatel/ka. Zkouska ma pisemnou ¢ast (test), Ustni ¢ast
V pfipadé zajmu o jakykoliv z téchto termin(, kontaktujte sekretari- a praktickou cast. Absolutoriem této zkousky ziskate doklad profesni
at Asociace na e-mailovou adresu kurzy@arkcr.cz, zpUsobilosti se statnim znakem.
mobil: +420 733 109 312. Po zaplaceni poplatku za zkousky poskytujeme navic
Asociace realitnich kancelaFi Ceské republiky, resp. jeji Informaéni KOMPLETNi SEZNAM OTAZEK K TESTU ZDARMA.
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https://www.arkcr.cz/kurz/zkouska-odborne-zpusobilosti/
https://www.arkcr.cz/kurz/kurz-realitni-zprostredkovatel-misto-konani-brno-nejlepsi-priprava-pro-odbornou-zpusobilost/

Zajimaveé clanky

Byty budou v roce 2024 opét zdraZzovat. Developeri ¢ekaji na navrat klientd s hypotékami;

E15;28.12.23

Plocha coworkingli v Praze se zvétSuje, dalsi expanzi brzdi nedostate¢na

vystavba;8.1.2024; remspace

Deset progndz na rok 2024; 25.1.2024; remspace

Na dotace pro energeticky Uspornéjsi bydleni dosahne kvili dvéma zménam vice

lidi;15.1.2024; mésec.cz

Ze Shirky zakont

m  Zakon €.417/2023 Sb., kterym se méni zakon ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve

znéni pozdéjsich predpist, a dalsi souvisejici zakony. Uéinnost od 1.1.2024

m Vyhlaska €. 434/2023 Sh., kterou se méni vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zakona

o0 oceflovani majetku (oceriovaci vyhlaska), ve znéni pozdéjsich predpist. Ucinnost od 1.1.2024.
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AKTUALNI INFORMACE O VSECH
KURZECH A O TERMINECH ZKOUSEK
ODBORNE zZPUSOBILOSTI NAJDETE NA
WEBOVYCH STRANKACH ARK CR.
www.arkcr.cz/kurzy/

NEVYBRALI JSTE SI Z NASi
NABIDKY KURZU?
PRIPRAVIME VAM FIREMNIi KURZ DLE
VASEHO ZADANI.
KONTAKTUJTE NAS NA
KURZY@ARKCR.CZ NEBO NA
TEL.: 272 76 29 53 NEBO 608 446 656

SLEVA PRO CLENY ARK €R NA VSECHNY KURZY VE VYSI 30% !



https://www.e15.cz/byznys/reality-a-stavebnictvi/byty-budou-v-roce-2024-opet-zdrazovat-developeri-cekaji-na-navrat-klientu-s-hypotekami-1412579
https://www.remspace.cz/clanek/plocha-coworkingu-v-praze-se-zvysuje-dalsi-expanzi-brzdi-nedostatecna-vystavba/
https://www.remspace.cz/clanek/deset-prognoz-na-rok-2024/
https://www.mesec.cz/clanky/na-dotace-pro-energeticky-uspornejsi-bydleni-dosahne-kvuli-dvema-zmenam-vice-lidi/

&

Realitni zprostiedkovani =
vazana zivnost

[R]p Kazdy realitni zprostredkovatel musi mit
Zivnostenské opravnéni na vazanou Zivnost.

[P Nazev zivnosti: ,Realitni zprostredkovani®.

[rRIp  Odborné zpiisobilost — podminka pro vazanou zivnost

Z|§ou§KY
ODBORNE ZPUSOBILOSTI

Asociace realitnich kancela¥i Ceské republiky sdéluje viem realitnim maklérom:

[R)p Zkouska odborné zpisobilosti pred tzv. Autorizovanou
osobou je jednou z moznosti, jok ziskat doklad potfebny pro
ziskani vézané Zivnosti ,Realitni zprostredkovatel”.

[RIp  Informagni centrum ARK, spol. s r.o. (100% dcefing spole¢nost
Asociace realitnich kancelafi Ceské republiky) mé Ministerstvem
pro mistni rozvoj CR udélenu autorizaci.

Terminy pro absolvovani zkousky jsou vZdy na www.arker.cz.

Potfebujete pro absolvovéni zkougky doplnit informace?

Absolvujte u nds kurz ,Realitni zprostredkovatel”. Budete 100% ptipraveni!

()



www.arkcr.cz

