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Komplexni systém pro maklére

Revoluce v realithim svété:
Spoluprace startupu Igluu
a EVROPA realitni kancelare

transformuje trh

EVROPA realitni kancelar, jeden z nejvétsich hracli v oboru, oznamila své partnerstvi s revo-
luéni platformou Igluu. Tato spoluprace slibuje nejen zdsadni zmény v dynamice prace realitnich
maklér, ale také otevird dvere k novym moznostem ve zpUsobu, jakym realitni kancelare intera-

guji s klienty a mezi sebou.

Radek Sechovec, generalni reditel EVROPA
realitni kancelafe a Petra Holikova, nejlep-
Si maklérka EVROPA realitni kancelare roku
2023, sdileji své prvni dojmy a ocekavani spo-
jena s implementaci Igluu do kazdodenni pra-
xe. Toto partnerstvi nejenze odrazi odhodlani
k inovaci a spolupraci, ale také predstavuje da-
lezity krok k dosazZeni efektivnéjsiho a transpa-
rentnéj$iho realitniho trhu v Ceské republice.

Petra Holikova

Byla jste vybrana jako prvni osoba k testo-
vani Igluu v redlném provozu, jaké byly Vase
prvni dojmy poufziti Igluu?

Neméla jsem od pocatku, co nam byla plat-
forma Igluu Martinem Muchou odprezentova-
na, zadné negativni myslenky, ba naopak, uz
jsem se nemohla dockat aZ dotestujeme a po-
jedeme, jak se fika, ,,naostro”. Je mi velkou cti,
Ze mi bylo umoznéno Igluu testovat a byt prvni
realitni makléf v CR, ktery Igluu okusil. Prvni
dojem z realného provozu je vic nez uspoko-
jivy. Jako kazdé nasazeni nového softwaru,
prinasi néjaka uskali, ale v tomto pfipadé jich

bylo minimalné, a hlavné diky skvélym profe-
sionaltm, které Martin Mucha kolem sebe ma
se obratem vse vyresilo. Nyni uz plné pracuji
na platformé Igluu a po starych postupech se
slehla zem.

Jaka byla nejvétsi vyzva p¥i implementaci
Igluu do kazdodenni praxe?

Igluu je velmi intuitivni. Navede vas ke vSem
krokiim, a pfitom ma neuvéritelné moznosti
prace s klienty. Takova platforma all-in-one,
Cesky feceno vse a vsichni na jednom misté. To
je presné to, co nam na ¢eském trhu s realitami
chybélo.

Jaky byl proces spoluprace s Martinem Mu-
chou pfi vyvoji Igluu?

Jednim slovem neskutecny. Martin Mucha
je Uzasny a velmi inteligentni clovék. Veskeré
nase pozadavky implementoval do Igluu s leh-
kosti. Mam pocit, Ze pro ného neexistuje zadna
prekazka. Zajima ho jen to, aby prace s Igluu
byla pro uZivatele jednoducha a pfijemna.

Radek Sechovec

Jakym zplsobem pftisla EVROPA realitni kan-
celar k rozhodnuti stat se prvnim partnerem
pro Igluu?

S Martinem Muchou jsme se seznamili pred
dvéma a pul roky. Predstavil mi sv(j koncept.
Néco, co podle mé v CR chybélo, ale byly to
spise hezké vize. Bylo tfeba jim vérit. Ve se te-
prve pfipravovalo. Smlouvu o spolupraci jsem
s Igluu podepsal v roce 2022. Byl jsem prvni,
kdo uvéril tomu, Ze se jedna o novy smér v rea-
litnim byznysu. Bylo to néco, o co jsem usiloval
jiz mnoho let — vize, 7e realitni kancelare v CR
spolu za¢nou spolupracovat. EVROPA realitni
kanceldr patfi mezi nejvétsi hrace na realitnim
trhu, proc se tedy nespojit s nejvétsi vizi, ktera
k ndm pfrisla? Samo se to nabizelo. Spolupra-
cuji s Michalem Mackem, ktery je majitel EV-
ROPY realitni kancelare od roku 2011. Do roku
2022 jsme do vlastniho realitniho software
nainvestovali vice nez 3 mil. K¢ Bylo pro nés
dllezité, abychom méli pro majitele nasich po-

bocek a maklére to nejlepsi prostredi pro praci
se zakazkami. VZdy jsme chtéli mit ten nejkva-
litnéjsi software s exportnimi mustky, statisti-
kami, manazerskymi vystupy, vlastni fakturaci,
mistem pro prezentaci nasich dodavatelU atd.
To vSechno muzZete mit, nikdy ale nebudete
dostatecné rychle reagovat na zmény, které
se déji napf. u umélé inteligence. Nepodafi se
Vam propojit ostatni realitni kancelare v MLS
systému. Nebudete mit pravidelné aktualizo-
vanou mobilni aplikaci. Nedokazete propojit
bankovni i nebankovni instituce, aby poskytly
informace do jednoho vystupu, a to vse pro-
stfednictvim on-line pfihlaseni. Na to potre-
bujete silného a zkuseného partnera, ktery
se vam o to postard. Chci se starat o obchod.
O nase klienty, majitele nasich pobocek a jejich
makléfe. Za softwarové feseni at je odpovédny
nékdo jiny.

Jak Igluu méni dynamiku prace v realitnim
odvétvi?

Velmi. Ale je pred nami jesté dlouhd cesta,
abychom vse dotahli. Bude zaleZet i na ostat-
nich velkych realitnich hracich na trhu. Mam
tim na mysli franchisingové sité. ProtoZe napfr.
MLS ziskd na vyznamu presné v okamziku, kdy
v ném bude alespon 20 % zakazek. Bavime se
tedy o cca 15 - 20 000 zakazkach. Potom to
bude davat smysl. Jsem presvédceny, Ze toho
muzeme dosdhnout v horizontu max. dvou
let. Minuly rok jsme se domluvili, Ze do toho
pljdeme. V&Fim, Ze to vSichni mysli vazné a ze
se jejich slovu da vérit. Nejvice se zméni prace
s poptavkou. Otevre to vice moznost smyslu-
pIné pracovat s poptavajicim klientem. Uzavrit
s nim zprostredkovatelskou smlouvu o poptav-
ce a zaCit pro néj shanét nemovitost. Igluu neni
samoziejmé jen MLS systém. To je néco navic.
Prostredi Igluu se bude dynamicky ménit. Rea-
govat na potreby realitniho trhu. Makléri, ktefi
budou mit mozZnost tento systém vyuZzivat do-
stanou oproti konkurenci vyrazny naskok. Co je
dllezité poznamenat je fakt, Ze za celym pro-
jektem stoji i spole¢nost CSOB, se véemi svymi
dcefinymi firmami. S databazi vice nez 4 mil.
vlastnich klientd. S mobilni aplikaci, kterou
momentalné vyuZziva vice nez 1 mil. klientd. To
je obrovsky potencial.

Jaka byla nejvétsi vyzva pfi implementaci
Igluu do kazdodenni praxe?

To pravé probiha. Postupné ,preklapime”
(integrujeme) nase zakazky i s celou historii.
V databdzi mdme sta tisice klientd. To neni
snadné bez chyb prevést do jiného systému.

Proto cely proces pribézné kontrolujeme. Vse
budeme mit hotové do poloviny brezna.

Jaka byla zpétna vazba od ostatnich maklé-
Fa?

Proces probiha. Na tuhle otdzku budu umét
detailné odpovédét tak na zac¢atku dubna. Ale

Pokracovdni na str. 3
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Revoluce v realitnim svété: Spoluprace startupu
Igluu a EVROPA realitni kancelare transformuje trh

Pokracovdni ze str. 2

co vim jiz ted'je, Ze se vsichni tési. Nejtézsi bylo
tlumit ocekavani. Informaci, Ze je ¢eka revo-
rok a pal. Cekani bylo dlouhé. Emoce se rychle
vzedmou, ale stejné rychle pak i ochladnou.
O to vice jsem potésen, Ze se nam to podafilo
dotahnout. Vsichni navic ocenuji, Ze cely pro-
jekt zastresila ARK (Asociace realitnich kance-
lati) v Cele s Janem Borudvkou, ktera dohlédne
na profesionalni jednani vSech zucastnénych
realitnich spolecnosti.

Jak Igluu podporuje tymovou spolupraci
mezi makléfi ve vasi realitni kancelafi?
Oteviraji se ndm nové moznosti. Vice muze-
me sdilet svoje klienty. Pracujeme na tom, aby
se nasi makléfi vnimali jako obchodni partnefi,
ne jako konkurence. Moznd to nékomu mdze
znit az divné, ale tohle je myslim problém ne-
jen ve vsech vétsich realitnich sitich. Doba se
zrychluje. Dostupnost informaci je témér neo-
mezena. Kazdy nas klient, at jiz soucasny nebo
potencidlni si mlZe na internetu zjistit co potre-
buje i co ma ocekavat od prace realitniho zpro-
stfedkovatele. Musime zacit vice spolupracovat.
A tim nemyslim jen u nas v EVROPA realitni kan-
celari, ale i s nasi konkurenci — ostatnimi realit-
nimi kancelaremi na trhu. V tom je budoucnost.
Ne si jen urvat pro sebe. Je tfeba se vice zamy-
slet, kam se mGzZeme spolecné posunout. A ve
vysledku by pro nas vsechny mél byt nejdllezi-
téjSi spokojeny a uspokojeny klient.

Jaky byl proces spoluprace s Martinem Mu-
chou pfi vyvoji Igluu?

Otevieny. Obchodné pratelsky. Vzajem-
né jsme si naslouchali. A vSe se délalo s roz-
myslem. Ne zbrkle, aby to uz uz bylo hotové.
To by nikam nevedlo. A pravé z ddvodu, Ze
jsme chtéli spustit co nejkvalitnéjsi produkt,
tak jsme na tom pracovali peclivé, disledné
a dlouho. Vse se priibézné kontrolovalo. Nej-
vice na spoleéném projektu vypomahali Petra
Holikova a Roman Kasaly. To se ukazalo jako
vyborné rozhodnuti. Kdo jiny by mél prabéz-
né vyhodnocovat jednotlivé funkce neZ ten,
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kdo s tim bude ndsledné kazdy den pracovat?
Nesmim samoziejmé opomenout obfi zasluhu
Pavla Dvordka a celého Igluu tymu. Myslim, ze
jsme si spolecné s celym projektem poradili
skvéle.

Jaka je strategie EVROPA realitni kancelare
pro skoleni makléFi p¥i praci s Igluu?

Mdame vlastni vzdélavaci akademii — EVRO-
PA Business Academie, na implementaci Igluu
jsme se pfipravili pfedem. Pfipravili jsme kon-
krétné zamérena skoleni na vyuZiti veskerého
potencidlu. K tomu mame pro nase maklére
pfipravena kratka edukacni videa.

- red -

Profesni vzdélavani
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Legislativa

Judikatura v praxi realitniho
zprostredkovatele:

Rozhodnuti Nejvyssiho soudu
v oblasti faktickych (stavebné —
technickych) vad nemovitosti

V soucasné dobé nejsou nijak vyjimecné pozadavky kupujicich na odstranéni vad nemovitosti
nebo na dodatecnou slevu z kupni ceny. S reklamaci se Casto obraceji na realitni zprostfedkovate-
le a pozaduji feseni situace. | v pfipadech, kdy se kupujici obrati pfimo na prodavajiciho, je ¢asto
po realitnim zprostredkovateli poZzadovano feseni. Jak miZete takovym situacim predchazet?

V prvni fadé je duleZité zmapovat technicky
stav nemovitosti uZ pfi pripravé nemovitosti
do prodeje. Naslednym sporim vsak muzete
predejit také diky znalosti judikatd a pohledu
Nejvyssiho soudu na vady nemovitosti.

Pro¢ je judikatura dulezita?
A jak je uzite€nd v praxi realitniho
zprostiedkovatele?

Zakony Casto umoznuji rizné pravni vykla-
dy, a ne vzdy v nich najdeme jednoznacnou
odpovéd na feseni problému. Proto je dilezi-
té sledovat judikaturu, kterou mimo jiné tvori
rozhodnuti Nejvyssiho soudu a ktera sjednocu-
je vyklad zakon.

Pro vasi praxi ma judikatura dvé dilezité
funkce:

Soudni spory: Je-li projedndvana stejna
kauza nebo podobny spor, ktery uz Nejvyssi
soud rozhodl, pak nizsi soudy obvykle rozhodu-
ji ve shodé s nazorem Nejvyssiho soudu. Judi-
katy Nejvyssiho soudu jsou proto podstatnym
argumentem, ktery muZe podpofit vas pravni
postoj v pripadé soudniho sporu a uvedenim
relevantni judikatury zvysujete Sanci rozsudku
ve vas prospéch.

Prevence: PrizpUsobenim pravnich doku-
mentd, které pouzivate, a dalsi ¢innosti ve vasi
praxi aktualni judikatufe minimalizujete riziko
soudniho sporu nebo jeho prohry.

Nejcastéji feSena otazka: Vada
nebo béZné opotiebeni?
Nejcastéjsim sporem, kterym se soudy za-
byvaji, je, zda se u nemovitosti projevila vada,
kde Ize uplatnit pravo z vadného plnéni, nebo

jde o béiné opotrebeni, odpovidajici stari
a udrzbé nemovitosti, které mél kupujici oce-
kavat a s reklamaci neuspéje. Posouzeni neni
vidy zcela jednoznacné. Dlivodem jsou rlizné
okolnosti, které konec¢né rozhodnuti ovlivni.

Co byva také predmétem spora
mezi kupujicim a proddvajicim?

m Nejednd se o vadu zjevnou, kterou mél
kupuijici zjistit jiz pti uzavieni smlouvy?

m Jde o skrytou vadu, kdyZ se dosud nijak
neprojevila?

m Existovala skrytd vada jiz v dobé uzavre-
ni smlouvy nebo vznikla aZz pozdéji a nelze ji
tedy uplatnit?

m Neni ve smlouvé vyloucena odpovéd-
nost prodavajiciho za vady nemovitosti?

m Byla chybéjici ,vlastnost” nemovitosti
prodavajicim pred prodejem deklarovana a ku-
pujici ji o¢ekaval?

Jak soudy postupuji?

Obecné je postup takovy, Ze se soud se-
znami s predmétem sporu a pravnimi nazory
protistran, které navrhuji, jak by mél soud véc
posoudit a rozhodnout. Na podporu svych tvr-
zeni navrhuji tzv. ,provedeni dikaz(“ V pri-
padé sporl o vady nemovitosti jsou dikazem
vidy znalecké posudky. Pravdépodobnost, ze
by soud rozhodl bez znalce je miziva.

Vyklad jednoho z duleZitych judikatt:
Judikat Nejvyssiho soudu 33 CDO
764/2019, ze dne 28.1.2021

O coslo?

Kupujici koupili roubenku starou pfiblizné

120 let. Objekt byl dle prodavajiciho radné
udrZovany, v minulosti prosel nékolika staveb-
nimi Upravami a modernizacemi (nova pod-
laha, Uprava oken, natér chalupy a strechy)
a zvenku pusobil velmi dobfre.

Prodavajicimu vytkli skrytou vadu - napade-
ni krovu domu dievokaznou houbou.

Pozadovali slevu z kupni ceny a u okresniho
soudu i krajského soudu, kam se prodavajici
odvolal, s Zalobou uspéli.

vy

Jak Nejvyssi soud rozhodlI?

Nejvyssi soud v tomto pripadé resil otazku,
zda lze povaZovat dievokaznou houbu u sta-
rych staveb za bézné opotiebeni, nebo zda se
jednd o vadu.

Rozhodl tak, Ze dovolani prodavajiciho za-
mitl a potvrdil rozsudky nizsich soudd s tim,
Ze pro posouzeni této otazky je vyznamné,
Ze sice stavba je roubenkou starou priblizné
120 let a v takovém pfipadé Ize projevy napa-
deni drevokaznou houbou v dané lokalité ob-
vykle predpokladat, ale je také nutné pfrihléd-
nout k rozsahu napadeni, a to i ve vztahu ke
stavu a udrzbé konkrétniho objektu.

V daném pripadé se dfevomorka v objektu
nachazela v terminalnim stadiu a v mnohem
vétsim rozsahu, nez je u danych staveb obvyk-
|é. Objekt prosel rekonstrukcemi, které mély
prodlouZzit jeho Zivotnost a vzhledem k charak-
teru stavby, jeji poloze a stafi, tak nelze vyskyt
drevomorky v takovém rozsahu povaZovat za
projev bézného opotrebeni, ale jde o vadu
véci.

DULEZITE! Od rekonstrukce Ize
ocekavat prodlouzeni Zivotnosti

stavby a ma tedy vliv na posouzeni
miry obvyklého opotiebeni!

Prakticky vyklad dalSich judikatd k nejcas-
téjSim sporim vedenych o vady nemovitosti
najdete v Pravni podpore ABES. Pravni podpo-
ru pro realitni zprostfedkovatele s monitorin-
gem legislativnich zmén si mlzete diky part-
nerstvi ARKCR a ABES piedplatit s 10% slevou
zde >

Zdroj: www.abes.cz

:BES
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Legislativa

Predkupni pravo

Mezi realitnimi makléfi je vSeobecné zndmo, Ze novelou obcanského zakoniku (OZ) z roku
2020 (s ucinnosti od 1.7.2020) bylo predkupni pravo az na nékolik vyjimek zruseno. Presto stoji
za to pfipomenout v jakych pripadech predkupni pravo zlstalo a tedy kdy se realitni zprostredko-

vatel s timto jevem pfi své ¢innosti mGze setkat.

Predkupni prdvo muZeme definovat jako
pravo opravnéné osoby poZadovat, aby pfi
prodeji dané nemovitosti byla tato nemovitost
nejprve nabidnuta této oprdvnéné osobé i
osobam. Pfekupni pravo muze byt tzv. zakon-
né nebo smluvni, tedy podle skutecnosti, na
zékladé které vznika.

Zakonna uprava predkupniho prava se
v minulych 10 letech nékolikrat zménila. PU-
vodni Uprava predkupniho prava byla zruse-
na novym obcanskym zakonikem (OZ) s ucin-
nosti od 1.1.2014. Novelou OZ s ucinnosti
od 1.1.2018 se predkupni pravo ve vztahu
k nemovitostem castecné vratilo. Ti z vas,
ktefi v této dobé plsobili jako realitni maklé-
fi, si jisté dobfe pamatuji, jaké problémy na-
staly pfi prodeji zejména bytovych jednotek,
jejichz soucasti byl spoluvlastnicky podil na
gardzovych stanich. V ptipadé prodeje takové
bytové jednotky musel prodavajici této bytové
jednotky nabidnout svij podil na garazovych
stanich vSem ostatnim spoluvlastnikiim. To
samoziejmé zpomalilo samotny prodej byto-
vé jednotky. V pfipadé, Ze néktery z ostatnich
spoluvlastnikd projevil o garazové stani patti-
ci k prodavané bytové jednotce zajem, vedlo
to v radé pripadid k tomu, Ze zajemce o koupi
takové bytové jednotky to od koupé odradilo.
V kazdém pripadé to znamenalo snizeni kupni
ceny proddvané bytové jednotky.

Tuto komplikaci pfi prodeji takovych byto-
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vych jednotek odstranila az dalsi novela OZ
ucinna od 1.7.2020. Tato novela ovsem zrusila
zakonné predkupni pro vétsinu pfipadl a pred-
kupni pravo zlstalo zachovéno jen pro velmi
uzky okruh pripadd. Podle aktudlné platného
§ 1124 OZ se od uvedené novely uplatni jen
v pripadech takového spoluvlastnictvi, které
vzniklo pofizenim pro pripad smrti vlastnika
(nejCastéji zavéti), nebo takovym zplsobem,
které spoluvlastnikiim neumoznilo ovlivnit je-
jich prava a povinnosti. Jinak feceno jde o pri-
pady, kdy spoluvlastnictvi nevzniklo na zédkladé
smlouvy.

DulezZitou skutec¢nosti u soucasné Upravy
predkupniho prava je jeho ¢asové omezeni na
dobu 6 mésicti od nabyti spoluvlastnického
podilu (neplati jen pro prevod podilu zemé-
délského zavodu). Pokud tedy u takto vzniklé-
ho spoluvlastnictvi se spoluvlastnik rozhodne
v dobé do 6 mésicli od nabyti sviij podil prodat
mimo okruh ostatnich spoluvlastnikd, je povi-
nen nabidnout sv{j podil vSem ostatnim spo-
luvlastnikim.

Clovék nemusi mit pfilis velkou fantazii, aby
si predstavil fadu variant, ke kterym v redlném
Zivoté muze dochazet. Vezméme jako priklad
rodinny domek, ktery po rodicich zdédili pred
nékolika lety 3 sourozenci, z nichz napf. jeden
s rodinou v domku bydli a kazdy z nich vlastni
1/3 domu. V domé jsou sice dva samostatné
byty, ale diim neni rozdélen na jednotky, takze
kazdy ze sourozencU vlastni tzv. idealni treti-

nu domu. Jeden ze spoluvlastnik( (ten, ktery
v domé nebydli) se dostane do financni tisné
a rozhodne se svUj podil prodat. Pokud mezi
sourozenci nepanuji pravé dobré vzajemné
vztahy, mlzZe se tento spoluvlastnik rozhod-
nout svlj podil prodat a dle soucasné pravni
Upravy to miZze udélat aniz to oznami zbyvaji-
cim spoluvlastnikdm.

Dalsim pripadem, kdy predkupni pravo
v soucasné pravni Upravé zlstalo zachovano
je vztah mezi vlastnikem pozemku a staveb-
nikem. Paragraf 1254 OZ nam tika, Ze ,Staveb-
nik ma predkupni pravo k pozemku a vlastnik
pozemku ma predkupni pravo k pravu stavby.
Ujednaji-li si strany néco jiného, zapiSe se to do
verejného seznamu®.

Predkupni pravo dle soucasné pravni tpra-
vy také plati pro vztah mezi vlastnikem pozem-
ku a vlastnikem stavby na tomto pozemku.
Tuto situaci resi § 3056, odst. 1) OZ: ,Vlastnik
pozemku, na némz je ziizena stavba, ktera neni
podle dosavadnich pravnich predpist soucasti
pozemku a nestala se soucasti pozemku ke dni
nabyti ucinnosti tohoto zakona, ma ke stavbé
predkupni pravo a vlastnik stavby ma predkup-
ni pravo k pozemku. Pfedkupni pravo vlastnika
pozemku se vztahuje i na podzemni stavbu na
stejném pozemku, ktera je pfislusenstvim nad-
zemni stavby. K ujednanim vyludujicim nebo
omezujicim predkupni pravo se nepfihlizi.”

Oz také tesSi predkupni pravo ndajemce
k jednotce. Paragraf 1187 zni: ,Vznikla-li jed-
notka rozdélenim prava k domu nebo pozemku
na vlastnické pravo k jednotkam, ma najemce
bytu predkupni pravo k jednotce pfi jejim prv-
nim prevodu. To plati i v pfipadé najmu neby-
tového prostoru, pokud byl pronajat v souvis-
losti s bytem v tomtéZz domé. Predkupni pravo
zanikne, nepfijme-li ndjemce nabidku do Sesti
mésicu od jeji ucinnosti.”

Ve vyctu predkupnich prav je treba také
zminit pravo statu na prednostni koupi narod-
ni kulturni pamatky. Vlastnik kulturni pamatky
je povinen v pfipadé zamysleného Uplatného
prevodu vlastnictvi (napf. prodeje) movité
nebo nemovité narodni kulturni pamatky ji
prednostné nabidnout Ministerstvu kultury
ke koupi, s vyjimkou prodeje mezi osobami
blizkymi nebo spoluvlastniky. Tato povinnost
je dana zakonem o statni pamatkové péci
(€. 20/1987 Sb.). Za narodni kulturni pamétka
jsou povazovany nemovité nebo movité véci,
které za tuto pamatku urci svym natizenim vla-
da Ceské republiky.

-red -




Informace

S projekty dostupného bydleni
pomuze v Ceské republice

i Evropska investicni banka.
Smlouvu spolecné podepsali
ministri Bartos a Stanjura

13.2.2024

Evropska investi¢ni banka (EIB) se zapoji do podpory vznikajiciho sektoru dostupného bydleni
v Ceské republice. Jesté v tomto roce vypracuje zhodnoceni trhu a doporuéi vhodnou formu
financovéni bytové vystavby a rekonstrukci. Experti banky také vyberou konkrétni projekty s vy-
sokym potencialem. Cilem je mimo jiné vytvofit systém, ktery bude atraktivni i pro nadnarodni
investory. V Praze smlouvu o poradni roli banky podepsal jeji viceprezident Kyriacos Kakouris — za
Ceskou stranu to byli ministr financi Zbynék Stanjura a mistopredseda vlady pro digitalizaci a mi-

nistr pro mistni rozvoj Ivan Bartos.

Dostupné najemni bydleni v Ceské repub-
lice rozsiti nabidku vedle bydleni vlastnické-
ho, druzstevniho, socidlniho nebo komerc-
nich najma. ,,V mnoha evropskych zemich je
takzvané dostupné bydleni klicovou soucadsti
snahy o nalezeni cesty z bytové krize. Pracu-
jeme na tom, aby i v Cesku hrdlo vyznamnou
roli. Jde o dlouhodobé levnéjsi ndjmy, na které
dosdhnou i lidé ze stredni tridy, pokud nevlast-
ni nemovitost. Cilem neni nahradit vlastnické
bydleni, ale nabidnout distojnou alternativu
napriklad mladym lidem, ktefi na pocdtku své
kariéry zatim nedosdhnou na hypotéku,” vy-
svétlil Bartos.

,Nizkd dostupnost bydleni je problémem
pro mnoho nasich obland, zejména pro ty,
kteri patii do skupin s nizkymi a stfednimi
prijmy. V oblasti podpory bydleni je tak kli-

Profesni vzdélavani

covd meziresortni spoluprdce a pravé diky
ni jsme dnes mohli podepsat smlouvu s EIB.
Nasim cilem je podporit investice do projek-
ti ndjemniho bydleni, které budou splriovat
kritéria kvality, energetické ucinnosti a ceno-
vé dostupnosti,” uvedl ministr financi Zbynék
Stanjura.

V Ceské republice dosud v oblasti investic
do dostupného bydleni chybély praktické zku-
Senosti. Ministerstvo pro mistni rozvoj a Mi-
nisterstvo financi proto v roce 2023 pozadaly
Evropskou investi¢ni banku o jeji poradenské
sluzby. Smlouva o spolupraci je vysledkem
pravidelnych jednani obou resorti se zastupci
banky. ,,Jsem hrdy na to, Ze se ceskd vidda pri
plnéni tohoto duleZitého cile spoléhd na odbor-
né znalosti EIB, a vérim, Ze nase plsobeni pod-
pofi rozvoj sektoru dostupného bydleni v Cesku

a pfildka investice z verejnych i soukromych
zdroju,” vysvétlil viceprezident EIB Kyriacos
Kakouris.

Banka jesté v tomto roce provede detail-
ni analyzu trhu s bydlenim v Ceské republice
a pomlzZe pfipravit strategii rozvoje jeho do-
stupného sektoru. Experti EIB také identifikuji
zasobarnu projekt bytové vystavby a rekon-
strukci. V navaznosti na to pfipravi vhodné
varianty financovani i s moznym podilem pro-
stfedkd banky a dalSich mezindrodnich partne-
rQ. ,Pro pristi roky jsme na dostupné bydleni
v Cesku vyjednali zhruba osm miliard korun
z Narodniho pldnu obnovy — premyslime ale
dlouhodobé. Nastavujeme investicni systém,
ktery splriuje evropskd pravidla, a hlavné bude
trvale atraktivni pro zahranicni investory,” do-
dal Bartos.

MMR letos planuje nastartovat podporu
dostupného bydleni v rdmci stejnojmenného
programu pod Statnim fondem podpory in-
vestic (SFPI). Jeho podminky v téchto tydnech
dojedndva s Evropskou komisi. Na tento rok
v ném bude k dispozici nejméné 2,25 miliar-
dy korun. V pfistich dvou letech MMR pocita
s dalSimi témér péti miliardami korun. ,V pro-
gramu stejné jako v celé koncepci dostupného
bydleni se pocitd s intenzivni spolupraci obci
a soukromého sektoru. Samosprdvam proto
nabidneme praktickou pomoc s pfipravou pro-
jektt — tymy odborniki pro né budou k dispo-
zici pfimo v regionech. Chystdme také konkrét-
ni priklady vystavby a financovdni, které jim
usnadni realizaci projektu,” dodal feditel SFPI
Daniel Rysavka. Investice do dostupného byd-
leni jsou soucasti Siroké reformy Ministerstva
pro mistni rozvoj Bydleni pro Zivot. Patfi do ni
napriklad také novy stavebni zakon nebo navrh
zakona o podpore v bydleni.

Zdroj: www.mmr.cz
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Dané

Danova poradna

DOTAZ: Dozvédéli jsme se, Ze od roku
2024 funguji jakési ,udavacenky” v oblasti
poskytovani ubytovacich sluzeb. Je to prav-
da?

ODPOVED: Tzv. udavacenky, neboli plnéni
nové (dalsi) zaznamni povinnosti, skutecné
od 1. 1. 2024 funguje, a to jak teoreticky, pak
prakticky. Zédkon ¢. 373/2022 Sb., co? je nove-
la zdkona o mezinarodni spolupraci pfi spra-
vé dani, implementuje smérnici Rady EU tzv.
smérnici DAC 7. Tyka se digitalnich platforem
jako jsou Liftago, Airbnb, Uber, Bolt aj.

Pravnicka osoba nebo jednotka bez pravni
osobnosti (napfiklad fondy) ma povinnost vidy
do 31. ledna oznamovat vybrané informace za
uplynuly kalendarni rok, napfiklad identifikaci
uzivatell platforem a jejich pfijmy a vydaje,
které maji v souvislosti s pouzivdnim dané
platformy. Tyto informace se automaticky pre-
davaji prislusnym organdm jiného statu EU do
dvou mésicli od konce oznamovaného obdobi.

Platformou je vlastné softwarové zazemi
umoznujici spojeni poskytovatele plnéni (pro-
dejce zbozi nebo sluzby) s jinym uZivatelem za
Ucelem provadéni oznamované cinnosti pro
tohoto uZivatele, a to bez ohledu na to, zda
je provadéna na zakladé smlouvy uzaviené
mezi prodejcem a uzivatelem, véetné pfipad-
ného vybirani nebo placeni protiplnéni ve
vztahu k této oznamované cinnosti (napfiklad
tfistranné obchody prodejce-zprostiedkova-
tel-uZivatel). Platformou neni software, ktery
bez dalsiho zdsahu do provadéni oznamované
¢innosti umoZnuje pouze zpracovani platby ve
vztahu k oznamované c¢innosti, uZivateli zaradit
oznamovanou ¢innost do nabidky nebo ji pro-
pagovat, nebo presmérovani nebo prevedeni
uzivatele na platformu.

Jednd se o Ctyfi oblasti:

1. poskytnuti nemovité véci (obytné, k pod-
nikani, parkovaciho mista aj. nebo jejich casti).
Jedna se o prenechani véci nebo jeji ¢asti jinému,
zejména najem, pacht nebo ubytovani. Nabizenou

14. 3. 2024
PRAHA

REALITNI MAGAZIN ARK CR = 3/2024

nemovitou véci je nemovita véc jako celek, jeji Cast
nebo jejich soubor na téze adrese, stejného vlast-
nika a jsou nabizeny stejnym prodejcem. Sem pat-
fi napriklad Airbnb, booking.com.

2. poskytnuti dopravniho prostiedku
(moznost vyuZiti dopravniho prostfedku bez
fidice) — sdilené kolobézky, kola, auta.

3. osobni sluzba (sluzba poskytovana
v on-line nebo fyzickém prostredi) - ¢innost fy-
zické osoby zaloZena na case nebo ukolu vyko-
navana na zZadost uZivatele platformy, a to pro-
stfednictvim platformy, bez ohledu na to, zda
je provadéna jménem této fyzické osoby nebo
skupiny osob, jiz je tato fyzicka osoba ¢lenem,
jménem pravnické osoby nebo na ucet jednot-
ky bez pravni osobnosti, nebo prostfednictvim
verejné datové sité nebo jinym zplsobem.
Sem patfi napfiklad taxisluzby jako Bolt, Uber,
Liftago a dale dodavatelé jidel jako Bolt Food
nebo Foodora. Pfedmétem oznameni jsou
tedy taxikafi a rozvozci jidla.

4. prodej zbozi (hmotnych véci a zvifat)
pres platformu.

Je tedy jasné, Ze spravce dané ziska nové
informace. V nékterych oblastech, jako je uby-
tovani, v detailu za jednotlivého poskytovatele
sluzeb. Obdobné u taxisluzby. Z toho také muze
vzniknout vyzva spravce dané ke splnéni povin-
nosti registrovat se jako identifikovand osoba
k DPH, coz je oblasti stale silné podceriovana.

DOTAZ: Fyzicka osoba je v pausalnim rezimu
u dané z prijmu. Ted' zjistila, Ze méla za lorisky
rok i pro rok 2024 zménit pasmo z prvniho na
druhé. Co ma ted’ délat? Pfijde na to spravce
dané?

ODPOVED: Poctivy poplatnik by mél chybu na-
pravit. Jednak podat dariové pfiznani a pojistné
prehledy a doplatit prislusné ¢astky. Dale ozndmit
zménu pasma spravce dané. Na obvyklou otdzku
klientd, jestli na chybu prijde spravce dané, zni
odpovéd: MUzZe se to stat. Spravce dané, pokud
nema podezieni na chybné pasmo pausalniho re-
zimu, asi nic podnikat nebude. Soucasné ale plati,
Ze spravce dané muze kohokoliv vyzvat k dolozeni
splnéni podminek pro pfislusné pasmo pausalni-
ho reZimu. A protoze poplatnik ma povinnost vést

evidence obratu pro
ucéely DPH, pfijmua ze
samostatné vydé-
le¢né cinnosti a evi-
denci odpisovaného
hmotného majetku,
muze spravce dané
podminky  provéfit,
ptipadné na né rea-
govat.

DOTAZ: Mame kli-

enta - s.r.o., ktera v uplynulych cca 8 letech
kupovala a zhodnocovala nemovitosti (bytové
jednotky) na lukrativni adrese v Praze. Byty
byly kolaudované v riiznych letech. Spolecnost
je platce DPH a chce v ¢ervnu 2024 registraci
zrusit, protoze uplyne vice nez 12 mésict, kdy
méla obrat pres 2 miliony. Bude chtit nemovi-
tosti prodat fyzické osobé a vymysli, Ze v Cerv-
nu 2024 zrusi registraci k DPH a doplati dari - je
to 5 nebo 10 let zpétné? Pak byty proda jako
neplatce DPH bez dané. Nestane se spolecnost
znovu platcem DPH?

ODPOVED: Pfi zrudeni registrace platce se
bude sniZovat plvodni odpocet o pocet dese-
tin, které zbyvaji do konce desetileté IhGty. Na-
priklad pfi pofizeni a uplatnéni odpoctu v roce
2020 bézi IhGta 10 let 2020-2029 a vrati se
DPH ve vysi 6/10 (za roky 2024-2029). Pocita
se samostatné |hdta pro odpocet pfi pofizeni
nemovitosti a samostatné DPH uplatnéna po
kazdém technickém zhodnoceni nemovitosti.
Pak byty proda jako neplatce DPH a nasledné
se stane platcem DPH, protoze prekroci obrat
2 mil.- KE. Do obratu se pocitd i Uplata z prode-
je dlouhodobého majetku, je-li prodej tohoto
majetku predmétem ekonomické Cinnosti oso-
by povinné k dani. Pokud tedy kupovala byty
za Ucelem budouciho prodeje, patfi uplata
z prodeje bytd do obratu. Pokud vsak proda
vsechny byty béhem dvou kalendarnich mé-
sicQ, sice se stane platcem DPH znovu, ale uz
nema, z ceho by dan priznala a odvedla.

Ing. Petr Kout
danovy poradce
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Pozemky

K cemu slouzi pozemkové upravy
a kdy vam prijdou vhod?

16.2.2024 - Kazdy pozemek ma svoji historii a do jejich usporadani se promitalo v priibéhu sta-
leti mnoho faktor(. Proto nemusi byt stavajici usporadani nejvhodnéjsi pro zdravi krajiny, a také
nejpraktic¢téjsi pro hospodareni. Nékdy vede soucasné usporadani i k naruseni ekologické stabili-
ty, nebo znemoziiuje vlastnikam pfistup k pozemkm a jejich vyuzivani. Redenim jsou pozemkové
Upravy, coz je specificky proces, jimz se pozemky nové usporadaji.

Nové usporadani pozemk( znamena prede-
vsim jejich scelovani, déleni, narovnani hranic,
zabezpeceni dobré pristupnosti a podobné.
Ucelem je zlepseni kvality Zivota ve venkov-
skych oblastech, ochrana a zirodnéni pidniho
fondu s cilem kvalitniho vyuZiti pozemkd pro
zemédélskou cinnost, zlepSeni Zivotniho pro-
stiedi, lesniho hospodafstvi a vodniho hospo-
darstvi a zvyseni ekologické stability krajiny.

Pti takovém procesu je samoziejmé, Ze pG-
vodni pozemky nékdy zanikaji a vytvareji se po-
zemky nové, k nimz je tfeba zaroven usporadat
vlastnicka prava a s nimi souvisejici vécna bre-
mena. To vSe ma na starosti pozemkovy urad.

Ten provede bud' ze své iniciativy, nebo na
zakladé podnétu prizkum terénu, zjisti sku-
te¢ny stav (tj. vyuZivani Uzemi, pfistupnost
pozemk(l, dopravni situaci, stav degradace
pudy, ohroZeni erozi, stav vodnich tokd apod.)
a vypracuje plan spolecnych zafizeni. Mezi né
se pocitaji cesty, meze, vétrolamy, ochranné
hraze, doprovodna zelen a dalsi.

Do tohoto planu jsou potom vkladany nové
usporadané pozemky v optimalizované podo-
bé a vysledkem je navrh pozemkovych Gprav.

Ucastniky fizeni o pozemkovych Gpravéach
jsou vlastnici dotéenych pozemk, dale osoby,

Profesni vzdélavani

jejichZ vlastnickd nebo jina prava (napftiklad
vécné bremeno) k pozemkidm mohou byt pri-
mo dotéena, stavebnik, jestlize je provedeni
pozemkovych Uprav vyvoldno v disledku sta-
vebni ¢innosti, obce, v jejichz tzemnim obvo-
du jsou pozemky zahrnuté do pozemkovych
Uprav, a dobrovolné mohou byt ucastniky fize-
ni i obce, jejichz uzemni obvod sousedi s po-
zemky, jichZ se pozemkové Upravy dotknou.

Nutno podotknout, Ze v ramci pozemko-
vych Uprav nikdo neptijde o majetek. Parcely
vlastnikd, kterych se tykaji pozemkové Upravy,
predstavuji tzv. narok vlastnika. Pro kazdého
vlastnika je vypracovan soupis ndrokd podle
ceny, vyméry a vzdalenosti jednotlivych po-
zemkd. Pak jsou vlastnikim navrZeny projek-
tantem nové pozemky tak, aby odpovidaly co
nejvice tém plvodnim, a to jak cenou, vymé-
rou, vzdalenosti, a podle moznosti i druhem
pozemku.

Cena je primérena, pokud neni ve srovna-
ni s plvodni cenou vys$si nebo nizsi o vice nez
4 %. Co se tykd vyméry, ma se za primérenou
vymeéru takova, ktera nepresahuje 10 % vymeé-
ry plvodnich pozemkd. V pfipadé prekroceni
kritéria je potfebny souhlas vlastnika, pravé

tak jako v pripadé prekroceni pfimérené ceny.

Nové navrhované pozemky by mély byt
také v tzv. pfimérené vzdalenosti, coZ predsta-
vuje maximalni rozdil 20 % oproti vzdalenosti
puvodnich pozemkd.

Dokonceny nédvrh je pozemkovym uradem
poskytnut k nahlédnuti po dobu 30 dnl na
pozemkovém uUfadé a na obecnich Uradech
dotéenych obci. V této Ih(té mohou vlastnici
podavat pripominky, které jsou bud' zapracova-
ny do navrhu, nebo se k nim pozemkovy urad
vyjadri.

Po uplynuti této lhaty nasleduje zavérecné
jednani a pokud s navrhem soubhlasi vlastnici
alespon tfi Ctvrtin vyméry pudy fesenych po-
zemk(, vydad pozemkovy Ufad ,prvni rozhod-
nuti o schvéleni ndvrhu pozemkovych tprav”.

Proti tomu je mozné se odvolat. Jestlize se
nikdo neodvold, nebo poté, co bylo odvolani
vyfizeno, vydavad pozemkovy Ufad druhé roz-
hodnuti, a to ,,0 pfechodu a vyméné vlastnic-
kych prav“.

To je jiz vydano formou verejné vyhlas-
ky a zaroven doruceno katastrdlnimu uradu
a véem vlastnikim pozemkad, resp. Gcastnikim
fizeni. Proti druhému rozhodnuti se jiz nelze
odvolat. Na zakladé tohoto druhého rozhod-
nuti zapiSe katastralni urad novy stav do kata-
stru nemovitosti. Listinu o druhém rozhodnuti
by si méli vlastnici dobre uschovat, protoze je
v podstaté nabyvaci listinou k nové vymére-
nym pozemkdm.

Vlastnik ma pravo po dokoncené pozemko-
vé Upravé na jedno bezplatné vytyceni novych
pozemkl. To mUiZe provést pozemkovy urad
a provadi to predevsim u téch vlastnika, ktefi
pozemky sami uzivaji nebo jsou v ndjmu jinych
drobnych zemédélclh. Zaroven s vytyéenim
jsou na hranice umistény hranic¢ni znaky, o kte-
ré je vlastnik povinen pecovat.

Zdroj: www.realitymorava.cz
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Pracovni pravo

Jaka a kdy budou nova pravidla
pro dohody o provedeni

prace a pojistné ?

0Od 1.7.2024 maji platit prisnéjsi pravidla
pro dohody o provedeni prace, které mimo
jiné spocivaji v tom, Zze v daleko vétsSim po-
Ctu pripadl neZ dosud se u téchto dohod ma
platit socialni a zdravotni pojisténi. V sou-

Casné dobé plati socidlni a zdravotni pojis-
téni z téchto dohod jen ti zaméstnanci, ktefi
pobiraji vice nez 10 tisic K& mési¢né. Udajné
na zakladé kritiky zaméstnavatelG byla zfi-
zena komise, kterd by méla vytvorit dosud

schvalenou zménu u téchto dohod, aby pro
zaméstnavatele bylo prehlednéjsi jaké (ze-
jména pro ty pfipady, kdy ma zaméstnanec
vice takovych dohod) mzdové naklady budou
tito ,,dohodari“ stat. To se jiz ale v terminu do
1.7.2024 nestihne vcas doresit véetné schva-
leni prislusné novely zdkona. TakZe s nejvétsi
pravdépodobnosti budou pro dohody o pro-
vedeni prace platit dosavadni pravidla az do
konce tohoto roku. Problematiku pravni Gpra-
vy téchto dohod budeme pro vas sledovat
a vcas informovat.

- red -

Informace

Profesni vzdélavani a zkousky odborné zpusobilosti

Zkouska odborné zpUsobilosti je vzdy soucasti kurzu realitni
zprostiedkovatel, zkousku muZete absolvovat také samostatné -
cena zkousky je 6000,- k& + DPH, ¢lenové ARK CR maji slevu ve vysi

2.000,- K&.

Terminy zkousek najdete na webovych strankach ARK CR - viz zde.
V pripadé zajmu o jakykoliv z téchto termin(, kontaktujte sekretari-
4t Asociace na e-mailovou adresu kurzy@arker.cz,

mobil: +420 733 109 312.

Asociace realitnich kancelati Ceské republiky, resp. jeji Informaéni

22281/2016.

centrum ARK, spol.r.o. je autorizovand osoba ve smyslu zékona na
zakladé rozhodnuti ministerstva pro mistni rozvoj CR &.j.: MMR —

Poradame zkousky odborné zpUsobilosti pro profesni kvalifikaci rea-

litni zprostfedkovatel/ka. Zkouska ma pisemnou ¢ast (test), Ustni ¢ast
a praktickou cast. Absolutoriem této zkousky ziskate doklad profesni

zpusobilosti se statnim znakem.
Po zaplaceni poplatku za zkousky poskytujeme navic

KOMPLETNi SEZNAM OTAZEK K TESTU ZDARMA.

Profesni vzdélavani
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KURZ PRAHA

STAVEBNI
MINIMUM

Pro ¢leny

ARK CR SLEVA



https://www.arkcr.cz/kurz/zkouska-odborne-zpusobilosti/
https://www.arkcr.cz/kurz/stavebni-minimum-pro-realitni-zprostredkovatele/

Povinnost pro realitni zprostredkovatele

Urceni kontaktni osoby dle
AML zakona. A jeji oznameni.

Realitni zprostfedkovatelé maji ze zakona ¢. 253/2008 Sb., o nékterych opatfenich proti le-
galizaci vynosl z trestné Cinnosti a financovani terorismu (déle jen ,AML zakon“ ; AML = ,, Anti
Money Laundering “), celou fadu povinnosti. Uréeni kontaktni osoby je jednou z nich. Jeji spInéni
neni nijak naro¢né. V ramci textu si ukdzeme odpovédi na nejcasté;jsi otazky. A zkusime vam pre-
dat ndvod tak srozumitelné, aby pro vés splnéni této povinnosti bylo snadné.

Tento clanek navazuje na zverejnénou
aktualitu  Finan¢niho analytického Uradu
(dale jen ,FAU“), ktery na svych strankach
10. 2. 2023 zverejnil aktualitu s nazvem: ,,Upo-
zornéni na povinnost urcit kontaktni osobu”.
FAU je GFad, ktery dohliZi na plnéni povinnosti
vyplyvajicich z AML zakona.

Dale navazuje na situaci, kdy stat vsem
podnikajicim fyzickym osobdm zfidil v loriském
roce datovou schranku.

ProtoZe je datova schranka pro nékteré re-
alitni zprostfedkovatele novinkou, tak ¢lanek
obsahuje konkrétni navod, jak datovou zpravu
s oznamenim o urceni kontaktni osoby odeslat.

Co je to urceni kontaktni osoby?

Realitni zprostiedkovatel, ktery je povinnou
osobou podle AML zdkona, uréi konkrétniho
zaméstnance nebo ¢lena statutarniho organu,
ktery je zodpovédny za komunikaci s Financnim
analytickym uradem. Zkratka urcite konkrétni
osobu, kterd je za oblast AML odpovédna.

Pokud jako kontaktni osobu neurcite ¢lena
statutdrniho organu spolecnosti (jednatel, ¢len
predstavenstva, Clen spravni rady), tak dopo-
rucuji uréit zaméstnance, ktery ma moznost
byt v kontaktu se ¢lenem statutarniho organu.

Kdo musi urcit kontaktni osobu?

Pravnicka osoba, ktera je realitnim zpro-
stfedkovatelem. Vzdy.

U fyzickych osob podnikajicich zalezi na
tom, zda pracuji na své jméno a odpovédnost.

Jednani na vlastni jméno a odpovédnost
znamena, zda jsou vase IC, sidlo a nazev uve-
dené na smlouvé o realitnim zprostredkovani
(pfipadné jinak pojmenované smlouvé), pfi-
padné na rezervaéni smlouvé (eventualné ji-
nak pojmenované smlouvé).

Pokud jednate na zakladé plné moci jmé-
nem realitni kancelare (s.r.o., a.s., ¢i jiné fyzic-
ké osoby podnikajici), tak jednate jejim jmé-
nem a na jeji odpovédnost.

Komu musim dorucit oznameni
o urceni kontaktni osoby?

Finan¢nimu analytickému Gradu.

Jak oznamit kontaktni osobu?

Doporucujeme vyuZzit vzorovy formular pro
,0zndameni o uréeni/zméné kontaktni oso-
by“ ktery najdete na strankach FAU https://
www.financnianalytickyurad.cz/kontaktni-
osoby.

Je zasadni, aby Oznameni o urceni kontakt-
ni osoby obsahovalo viechny povinné informa-
ce. Vénujte, prosim, pozornost kontrole, Ze jste
uvedli vSechny udaje. A Ze jste vSechny Udaje
uvedli spravné.

Oznameni o urceni kontaktni osoby mulzete
FAU dorucit 2 zptisoby:

1. Datovou schrankou

Do datové schranky egi8zyh odeslete zpra-
vu. MUzete si text pripravit ve wordu (nebo
jiném textovém editoru). MlzZete z néj vytvo-
fit pdf. Jeden ze souboru pfilozZite k odesilané
datové zpravé.

Pfipadné je mozné informace vepsat pfimo
do textu datové zpravy.

Uréeni kontaktni osoby musi obsahovat
tyto informace:

m nazev povinné osoby, ICO, adresa

m typ povinné osoby (jako realitni zpro-
stfredkovatel uvedete: dle § 2 odst. 1 pism. d)
AML zékona)

m u kontaktni osoby, resp. zastupce kon-
taktni osoby: jméno, prijmeni, pracovni zafa-
zeni (pozice) nebo

okna zadate ID schranky egi8zyh -> vybere-
te Financni analyticky urad (tim se z kroku
1 dostanete na krok 2) -> vyplnite Predmét
»,0znameni o urceni kontaktni osoby” -> , Po-
kracovat” (tim se dostanete na krok 3) a tady
uZ mate na vybér:

a) kliknete do pole ,Textova zprava“ a ozna-
meni tam napiSete/vloZite jako text.

b) v sekci prilohy vloZite soubor (muzZete
vloZit textovy soubor nebo pdf)

Pokud odeslete oznameni z datové schranky,
nemusite si lamat hlavu s podepisovanim listin.
Tim, Ze odeslete datovou zpravu z datové schran-
ky, bude FAU povaZovat ozndameni za podepsané.

2. Dopisem

Pokud jesté nemate aktivovanou datovou
schranku, mdZete Ozndmeni o uréeni/zméné
kontaktni osoby vytisknout, podepsat a poslat
postou na adresu: Financni analyticky arad,
P.0.BOX 675, Jindrisska 14, 111 21 Praha 1.

Co délat, kdyZ nevim, jestli uz nemam
kontaktni osobu nahlasenou?

Toto se muUZe snadno stat. Myslite si, Ze jste
v minulosti oznameni odeslali postou a nejste
si tim jisti. Doporucuji oznamit FAU znovu. Ra-
déji méjte kontaktni osobu nahlasenou dva-
krat.

Co délat, kdyzZ jsem kontaktni osobu uz
nahlasenou mit mél a stale nemam?

Co nejdfive kontaktni osobu urcete
a oznamte to FAU. Radéji to udélejte pozdé,
nez pozdéji. Ohlaseni kontaktni osoby neni dd-
vodem pro zahajeni kontroly.

Na zavér dodavam, ze urceni kontaktni oso-
by je skutecné snadnou zalezitosti a jeji ozna-
meni FAU také nenf nijak komplikované. Pokud
byste vsak presto narazili na néjakou prekazku
&i nejasnost, nevahejte se obratit na ARK CR.
Radi vdam pomuzeme.

Michal Pazdera

funkce ve statu- Pro fyzické osoby podnikajici mame tento graf:
tarnim organu,
e-mailova adresa,
telefonni éI'SIOI Pﬁ' Fae realesl suvatleduoeane] § s
padné fax wkiarons unost Rosalind eprencledkeavand

v pfipadé i
ozndmeni  zmén el oo R PO
den, od kterého Ay e nE
zmény nastaly a in-
formace o tom, kte- Sedrday ri viastnl koo, PR JaC i

. Ly e Y 3 poaorelinaet? WF¥, EPP neba L7

rych Udaji se zmé-
ny tykaji. ) ) e e i

V datové schran- - -

’. . Bijene nahlady Merrute hlisil koedakted

ce pak zvolite nasle- L o

dujici postup:
Napsat zpravu ->

do vyhledavaciho

Vérim, Ze tento graf vdm pomlze s urcenim, jestli povinnost ohlasit kon-
taktni osobu mate nebo ne.
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Zajimavé clanky
Bydleni uz vic nezlevni, hlasi banka. Ceny pozemk( dal rostou; penize.cz; 22.2.2024

Hypotéky vyrazné zlevnily, ukazuji nova Cisla z bank;penize.cz; 9.2.2024

Domy a byty se uz zase prodavaji.

Nadhodnoceni cen nemovitosti jako jedno z rizik hypoteéniho trhu; Ceskd narodni banka;

www.cnb.cz; 29.2.2024

Architekt Ivo Nahalka:

Preména ndadrazi Vysehrad by méla skoncit v roce 2026; 21.1.2024; novinky.cz
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PSYCHOLOGIE PRODEJE V REALITNIM BYZNYSU

JAK ZVYSIT USPESNOST

V JEDNANI S KLIENTY

. Pro ¢leny
ARK CR SLEVA

AKTUALNI INFORMACE O VSECH
KURZECH A O TERMINECH ZKOUSEK
ODBORNE zZPUSOBILOSTI NAJDETE NA
WEBOVYCH STRANKACH ARK CR.
www.arkcr.cz/kurzy/

NEVYBRALI JSTE SI Z NASi
NABIDKY KURZU?
PRIPRAVIME VAM FIREMNIi KURZ DLE
VASEHO ZADANI.
KONTAKTUJTE NAS NA
KURZY@ARKCR.CZ NEBO NA
TEL.: 272 76 29 53 NEBO 608 446 656

SLEVA PRO CLENY ARK €R NA VSECHNY KURZY VE VYSI 30% !



https://www.penize.cz/nemovitosti/452252-bydleni-uz-vic-nezlevni-hlasi-banka-ceny-pozemku-dal-rostou
https://www.penize.cz/hypoteky/451828-hypoteky-vyrazne-zlevnily-ukazuji-nova-cisla-z-bank
https://www.mesec.cz/clanky/domy-a-byty-se-uz-zase-prodavaji-pro-hypoteku-staci-nizsi-prijem-nez-pred-rokem/
https://www.mesec.cz/clanky/domy-a-byty-se-uz-zase-prodavaji-pro-hypoteku-staci-nizsi-prijem-nez-pred-rokem/
https://www.mesec.cz/clanky/domy-a-byty-se-uz-zase-prodavaji-pro-hypoteku-staci-nizsi-prijem-nez-pred-rokem/
https://www.cnb.cz/cs/o_cnb/cnblog/Nadhodnoceni-cen-nemovitosti-jako-jedno-z-rizik-hypotecniho-trhu/
https://www.novinky.cz/clanek/bydleni-architekt-ivo-nahalka-premena-nadrazi-vysehrad-by-mela-skoncit-v-roce-2026-40460958
https://www.arkcr.cz/kurz/jak-zvysit-uspesnost-v-jednani-s-klienty/
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Realitni zprostiedkovani =
vazana zivnost

[R]p Kazdy realitni zprostredkovatel musi mit
Zivnostenské opravnéni na vazanou Zivnost.

[P Nazev zivnosti: ,Realitni zprostredkovani®.

[rRIp  Odborné zpiisobilost — podminka pro vazanou zivnost

Z|§ou§KY
ODBORNE ZPUSOBILOSTI

Asociace realitnich kancela¥i Ceské republiky sdéluje viem realitnim maklérom:

[R)p Zkouska odborné zpisobilosti pred tzv. Autorizovanou
osobou je jednou z moznosti, jok ziskat doklad potfebny pro
ziskani vézané Zivnosti ,Realitni zprostredkovatel”.

[RIp  Informagni centrum ARK, spol. s r.o. (100% dcefing spole¢nost
Asociace realitnich kancelafi Ceské republiky) mé Ministerstvem
pro mistni rozvoj CR udélenu autorizaci.

Terminy pro absolvovani zkousky jsou vZdy na www.arker.cz.

Potfebujete pro absolvovéni zkougky doplnit informace?

Absolvujte u nds kurz ,Realitni zprostredkovatel”. Budete 100% ptipraveni!

()



www.arkcr.cz

